
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-1 

บทที่ 2 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

2.1   การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ของบริษัท แมกโนเลีย ไฟนเนสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

ตั้งอยูเลขท่ี 151/1 ถนนราชดําริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 โครงการเปนอาคารชุดพัก

อาศัยรวม - โรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย ขนาดความสูง 60 ชั้น และชั้นใตดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร 

(ความสูงวัดถึงชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมท้ังสิ้น 487 หอง โดยแบงเปน 

หองพักสวนพักอาศัยรวม จํานวน 316 หอง และหองพักสวนโรงแรม จํานวน 171 หอง ซ่ึงอาคารโครงการจะตั้งอยู

บนโฉนดท่ีดิน จํานวน 2 แปลง ขนาดพ้ืนท่ีรวม 6 -2 -70 ไร หรือ 10,680 ตารางเมตร โดยโครงการไดจัดทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และไดผานการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม (EIA) ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/8065 ลงวันท่ี 8 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 โดยหนังสือเห็นชอบได

กําหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

เพ่ือเปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมถึงกําหนดใหทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก  

6 เดือน 

 โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ไดมอบหมายใหบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด 

ดําเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias 

Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ตามท่ีกําหนดไวในรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ซ่ึงทางบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด ทําการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through survey เม่ือ

วันท่ี 14 มีนาคม พ.ศ. 2568 พรอมท้ังรวบรวมเอกสารหลักฐานตาง ๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

2.2 ผลการดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 

(ระยะดําเนินการ) ประกอบไปดวยทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ คุณคา 

การใชประโยชนของมนุษย คุณคาตอคุณภาพชีวิต ท้ังนี้ เพ่ือเปนการปฏิบัติตามขอกําหนดดังท่ีกลาวมาแลว 

โครงการจึงกําหนดใหมีการจัดทํารายงานฉบับนี้ โดยเปนการตรวจสอบและทบทวนตามขอกําหนดระหวางเดือน

มกราคม - มิถุนายน 2569 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1  



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ   

1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดใหมีรั้วโดยรอบแนวเขตท่ีดิน เพ่ือก้ันขอบเขต

ระหวางพ้ืนท่ีโครงการกับพ้ืนท่ีขางเคียง 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบ และกอสรางรั้วรอบโครงการเปน

คอนกรีตเสริมเหล็กตลอดแนวเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

 2. จัดใหมีการปลูกพืชคลุมดินไมปลอยใหมีพ้ืนท่ีวางท่ีเปน

ดิน เพ่ือใหพืชชวยยึดหนาดินไมใหเกิดการชะลางพังทลาย 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน

ท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดินโดยรอบ

โครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด

ใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงาม และ

ชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุนละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปาย

จํากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไมใหเกิดการฟุง

กระจายของฝุนบนผิวถนน 

 - โครงการจัดใหมีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ

ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 

กฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีด

ลางถนนเปนประจําสม่ําเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทํา

หนาท่ีดูแลความสะอาดบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ถนน และพ้ืนท่ีจอด

รถภายในโครงการเปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 3 

- 

 3. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม

ท้ังสิ้น 2,186 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพ้ืนท่ีวาง

ท้ังหมด เพ่ือลดมลพิษทางอากาศ 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15  

ช้ันท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลาง ครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดิน

โดยรอบโครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน 

รวมถึงจัดใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ี

สวยงาม และชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวภายในลานจอดรถ 

ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจน และท่ัวถึง 

 - โครงการจัดใหมกีารติดตั้งปายกรุณาดับเครื่องยนตบริเวณพ้ืนท่ี

จอดรถภายในโครงการท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน รวมถึง

จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก 

และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยาง

เครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปาย

จํากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไมใหเกิดการฟุง

กระจายของฝุนบนผิวถนน 

 - โครงการจัดใหมีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ

ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 

กฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 3. จัดทําปายและสัญลักษณจราจรบนพ้ืนทางใหชัดเจน 

และไมกอใหเกิดความสับสนของผูขับข่ี ทําใหการเคลื่อน

ตัวของรถในโครงการและบรเิวณทางเขา - ออกโครงการ 

สามารถทําไดอยางดีและปลอดภัย รวมถึงการปฏิบัติตาม

ของผูพักอาศัย และผูมาใชบริการภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายจราจร เชน ปายบอกทาง  

ปายกรุณาดับเครื่องยนต และปายหามจอด เปนตน รวมถึงจัดทํา

สัญลักษณจราจรบนพ้ืนทางท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

บริเวณถนน และพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ นอกจากน้ียังจัดให

มีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และ

ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัด

ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 4. เปดชองระบายไอเสียจากหองเครื่องกําเนิดไฟฟา 

ออกไปยังบริเวณท่ีติดอยูกับทางว่ิงรถดานทิศเหนือ เพ่ือ

ชวยระบายความรอนและไอเสียท่ีเกิดข้ึนออกสูภายนอก

อาคาร โดยไมสงผลกระทบตอผูพักอาศัยขางเคียง 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารองท่ีมีระบบ

ระบายความรอน และไอเสียภายในหองเครื่องกําเนิดไฟฟาออก

ไปสูภายนอกอาคาร โดยไมสงผลกระทบตอผูพักอาศัยขางเคียง

พ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-10 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

2) มลพิษทางอากาศ 

(ตอ) 

5. จัดใหมีผนัง Green Wall แนวอาคารดานท่ีอยูติดกับ

โรงเรียนมาแตรเดอีวิทยาลัย ซึ่งจะชวยลดผลกระทบดาน

มลพิษจากท่ีจอดรถ และแสงไฟจากรถยนตในเวลา

กลางคืน 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15  

ช้ันท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดิน

โดยรอบโครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน 

รวมถึงจัดใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ี

สวยงาม และชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

 6. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการใหมากท่ีสุด ขนาด

พ้ืนท่ีรวม 2,186 ตารางเมตร เพ่ือใหตนไมดังกลาวชวย

ดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15  

ช้ันท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดิน

โดยรอบโครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน 

รวมถึงจัดใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ี

สวยงาม และชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

1.3 เสียง 1. จัดใหมีการทําสันนูนชะลอความเร็วของรถยนตบน

ถนนภายในโครงการ เพ่ือชะลอความเร็วของรถยนต และ

ลดเสียงจากการแลนของรถยนต 

 - โครงการจัดใหมีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ

ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 

กฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 2. ติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณท่ีจอดรถยนต

และทางว่ิงภายในโครงการใหเห็นอยางชัดเจน 

 - โครงการไมไดจัดใหมีการติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตภายใน

โครงการ แตจัดใหมีการติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวใน

สถานท่ีจอดรถ และปายกรุณาดับเครื่องยนต ไวในบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการ เพ่ือใหผูพักอาศัยปฏิบัติตามอยางเครงครัด 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.3 เสียง (ตอ) 3. หลีกเลี่ยงการทดสอบการเดินเครื่องกําเนิดไฟฟา

ชวงเวลาท่ีมีการเรียนการสอน โดยเลือกทดสอบระบบใน

วันหยุดเสาร - อาทิตย 

X - โครงการจัดใหมีการทดสอบการทํางานของเครื่องกําเนิดไฟฟา

ทุกวันอังคาร ท้ังน้ี หองเครื่องกําเนิดไฟฟามีการบุผนังทุกดาน 

เพดาน และประตูเหล็กดวยวัสดุกันเสยีงทําใหเสียงท่ีเกิดข้ึนไมดัง

มาก จึงไมรบกวนการเรียนการสอนของโรงเรียนมาแตรเดอี

วิทยาลัยท่ีอยูใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

เอกสารแนบ 3 ตารางท่ี 4.1-2 

 4. บุผนังทุกดานและเพดานของเครื่องกําเนิดไฟฟาดวย

วัสดุกันเสียง และใชประตูเหล็กท่ีมีการบุดวยวัสดุก้ันเสียง

เชนเดียวกัน 

 - โครงการจัดใหมีการบุผนังทุกดาน เพดาน และประตูเหล็กของ

หองเครื่องกําเนิดไฟฟาดวยวัสดุกันเสียง เพ่ือปองกันการเกิดเสียง

รบกวนจากการทํางานของเครื่องกําเนิดไฟฟา 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

 5. ติดตั้งตะแกรงกันเสียงท่ีบริเวณหนา Gravity Shutter 

ของพัดลมระบายอากาศ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งตะแกรงกันเสียงท่ีบริเวณหนา 

Gravity Shutter ของพัดลมระบายอากาศภายในหองเครื่อง

กําเนิดไฟฟา 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

1.4 คุณภาพนํ้า 1. จัดใหระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเรง (Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับนํ้าเสยี

ได 500 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถบําบัดนํ้าเสียใหมี

คุณภาพตามมาตรฐานนํ้าท้ิงประเภท ก ซึ่งกําหนดใหมีคา 

BOD ในนํ้าท้ิงไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 - โครงการจัดใหมรีะบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเรง (Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนภายใน

โครงการไดอยางเพียงพอ ท้ังน้ี จัดใหมีการจัดจาง บริษัท ตรวจวัด

สิ่งแวดลอม จํากัด เขามาดําเนินการเก็บตัวอยางนํ้าท้ิงภายใน

โครงการเพ่ือสงวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิงตามกฎหมายกําหนด โดย

ขอมูลท่ีไดจะนํามาใชในการประเมิน และควบคุมประสิทธิภาพ

การทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการตอไป 

ภาพท่ี 2.2-5 

ตารางท่ี 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.4 คุณภาพนํ้า (ตอ) 2. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชํานาญ ดูแลรักษา

และควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ ใหทํางานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการเปนประจํา

ทุกวัน และจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ปละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตปทุมวัน 

มาสูบตะกอนสวนเกินไปกําจัดทุกเดือน 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานไปยังสํานักงานเขตปทุมวัน ให

เขามาดําเนินการสูบตะกอน และตักไขมันสวนเกินจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย ปละ 1 ครั้ง และจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการ

ทําหนาท่ีตรวจสอบปริมาณตะกอนในบอเกรอะ และไขมันสะสม

ในบอดักไขมันเปนประจําอยางสม่ําเสมอ หากพบวามีการสะสมใน

ปริมาณท่ีมากเกินไปจะดําเนินการประสานงานไปยังสาํนักงานเขต

ปทุมวันใหเขามาดําเนินการสูบสิ่งปฏิกูลดังกลาวไปกําจัดทันที 

เพ่ือประสิทธิภาพการทํางานท่ีดีของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

เอกสารแนบ 3 - 

 4. กําจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเปนประจําทุก 2-3 วัน 

และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนํากากไขมันใสในกระดาษท่ีมี

กระดาษทิชชูรองท่ีกนกระถาง เพ่ือใหสวนท่ีเปนนํ้าซึม

ออกจากกากไขมันและท้ิงไวใหแหงเปนกอนกอนนําใสถุง 

จากน้ันนําไปรวมกับมูลฝอยแหงท่ีหองพักมูลฝอยแหง

สวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชยตอไป 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานไปยังสํานักงานเขตปทุมวัน ให

เขามาดําเนินการสูบตะกอน และตักไขมันสวนเกินจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย ปละ 1 ครั้ง และจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการ

ทําหนาท่ีตรวจสอบปริมาณตะกอนในบอเกรอะ และไขมันสะสม

ในบอดักไขมันเปนประจําอยางสม่ําเสมอหากพบวามีการสะสมใน

ปริมาณท่ีมากเกินไปจะดําเนินการประสานงานไปยังสาํนักงานเขต

ปทุมวันใหเขามาดําเนินการสูบสิ่งปฏิกูลดังกลาวไปกําจัดทันที 

เพ่ือประสิทธิภาพการทํางานท่ีดีของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

เอกสารแนบ 3 - 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.4 คุณภาพนํ้า (ตอ) 5. จัดใหมีระบบมิเตอรไฟฟาสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟาอ่ืน ๆ 

เพ่ือใหสามารถติดตามตรวจสอบการใชงานของระบบ

บําบัดนํ้าเสียได และใหเกิดความมั่นใจวาโครงการจะเดิน

ระบบบําบัดนํ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปดดําเนินโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบมิเตอรไฟฟาแยกเฉพาะสําหรบั

ระบบบําบัดนํ้าเสีย เพ่ือใชในการติดตามตรวจสอบการทํางานของ

ระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยมิเตอรดังกลาวจะติดตั้งไวภายในหอง

ระบบไฟฟาหลัก (MDB Room) 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

 6. โครงการจะมีปริมาณ Aerosol เกิดข้ึน 480 ลูกบาศก

เมตร/ช่ัวโมง ซึ่งโครงการจะบําบัด Aerosol โดยรวบรวม

อากาศจากบอเติมอากาศผานเขาทอ HDPE ขนาด 150 

มิลลิเมตรเขาสูแทงกรอง (Carbon Filter) และอุดปลาย

ทอโดยใชแผน Filter  และเปลี่ยนแทงกรองทุก 2 เดือน 

รวมท้ังปดปลายทอดวยแผนฟองนํ้าแบบบางใหอากาศ

ไหลผานไดสะดวก 

 - โครงการจัดใหมีระบบบําบัดละอองลอย (Aerosol) โดยติดตั้ง

ทอรวบรวมละอองลอย (Aerosol) และกาซมีเทนจากบอเติม

อากาศไปยังปลายทอท่ีอยูในตําแหนงของบอดินบริเวณพ้ืนท่ีสี

เขียว โดยรายละเอียดเปนไปตามมาตการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

 7. โครงการมีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึน 3.8 ลูกบาศก

เมตร/วัน ซึ่งโครงการจัดใหมีการบําบัดกาซมีเทนดวย

วิธีการซึมดิน โดยรวบรวมกาซมีเทนจากถังเก็บตะกอนมา

ตามทอ HDPE ตอลงดินบริเวณท่ีจัดพ้ืนท่ีสีเขียว จํานวน 

1 บอ ไดแก บริเวณดานทิศตะวันออก โดยบอดินมีพ้ืนท่ี

ผิว 8.5 ตารางเมตร ภายในบอเดินทอ HDPE ขนาดเสน

ผานศูนยกลาง 80 มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร  

 - โครงการจัดใหมีระบบบอดินสําหรับกําจัดกาซมีเทนดวยวิธีการ

ซึมดิน ซึ่งอยูบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวใกลเคียงกับระบบบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการ โดยมีการติดตั้งทอรวบรวมละอองลอย (Aerosol) 

และกาซมีเทนจากบอเติมอากาศไปยังปลายทอท่ีอยูบริเวณพ้ืนท่ีสี

เขียวดังกลาว โดยรายละเอียดเปนไปตามมาตการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.4 คุณภาพนํ้า (ตอ) ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซึ่งเพียงพอในการบําบัดกาซ

มีเทนท่ีเกิดข้ึน 

    

2. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ดําเนินตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบตอ

ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ 

เสียง และความสั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และคุณคาการ

ใชประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด 

 - โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัททําหนาท่ี

ควบคุมดูแลการดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบตอทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางดานกายภาพ ทรัพยากร

สิ่งแวดลอมดานชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และ

คุณคาคุณภาพชีวิตภายในโครงการอยางเครงครัด รวมถึงมีการจัด

จาง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด ทําหนาท่ีจัดทํารายงานผล

การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือเสนอ

ตอหนวยงานท่ีเก่ียวของเปนประจําอยางสม่ําเสมอทุก 6 เดือน 

เอกสารแนบ 2 - 

2.2 นิเวศวิทยาทางนํ้า - ดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ ให

สามารถทํางานไดอยางตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการเปนประจํา

ทุกวัน และจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ปละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

      

      

      

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.1 การใชนํ้า 1. จัดใหมีการสํารองนํ้าไวในถังเก็บนํ้าช้ันใตดินและถังเก็บ

นํ้าบนอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บนํ้า ดังน้ี 

1) ถังเก็บนํ้าใตดิน ประกอบดวย 

- ถังเ ก็บนํ้าประปา จํานวน 3 ถัง โดยถังเก็บ

นํ้าประปา 1 มีความจุ  179 ลูกบาศก เมตร ถังเก็บ

นํ้าประปา 2 มีความจุ 108 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บ

นํ้าประปา 3 มีความจุ 302 ลูกบาศกเมตร รวม 3 ถัง 

ความจุรวม 589 ลูกบาศกเมตร 

- ถังเก็บนํ้าออน จํานวน 2 ถัง โดยถังเก็บนํ้าออน 1 มี

ความจุ 143 ลูกบาศกเมตร ถังเก็บนํ้าออน 2 มีความจุ 66 

ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง ความจุรวม 209 ลูกบาศกเมตร 

2) ถังเก็บนํ้าประปาช้ันท่ี 24 จํานวน 4 ถัง ประกอบดวย  

- ถังเก็บนํ้าขนาดความจุ 20 ลูกบาศกเมตร ขนาด

ความจุ 20 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง รวม 2 ถัง ความ

จุรวม 35 ลูกบาศกเมตร 

- ถังเก็บนํ้าออน จํานวน 2 ถัง ประกอบดวย ขนาด

ความจุ 18  ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง และขนาดความ

จุ 17 ลูกบาศก เมตร จํานวน 1 ถัง ความจุรวม 35 

ลูกบาศกเมตร 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงาน เพ่ือขอรับบริการนํ้าประปา 

จากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแมนศรี โดยจะ

ตอทอประปาจากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพ่ือนํานํ้ามา

เก็บไวในถังเก็บนํ้าภายในโครงการ โดยโครงการจัดใหมีถังเก็บนํ้า

ช้ันใตดิน จํานวน 3 ถัง ถังเก็บนํ้าช้ันท่ี 24 จํานวน 4 ถัง และถัง

เก็บนํ้าช้ันท่ี 58 จํานวน 1 ถัง ซึ่งสามารถสํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค

บริโภคภายในโครงการไดอยางเพียงพอ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.1 การใชนํ้า (ตอ) 3) ถังเก็บนํ้าออนช้ันท่ี 59 จํานวน 1 ถัง ขนาดความจุ 

5 ลูกบาศกเมตร รวมปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-

บริโภค 978 ลูกบาศกเมตร สํารองนํ้าไดนานไมนอยกวา 1 

วัน 

    

 2. ตอทอรับนํ้าประปาขนาดเสนผานศูนยกลาง 100 

มิลลิเมตร เพ่ือนํานํ้าประปามาเก็บไวในถังเก็บนํ้าใตดิน 

โดยใหนํ้าไหลเขาถังเก็บนํ้าโดยแรงโนมถวง เพ่ือนํานํ้ามา

เก็บไวในถังเก็บนํ้าใตดิน จากน้ันจะสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้า

บนอาคาร แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ ของอาคาร ไม

ดึงนํ้าประปาจากทอหลักโดยตรง 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานรับบริการนํ้าประปา จากการ

ประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแมนศรี โดยจะตอทอ

ประปาจากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพ่ือนํานํ้ามาเก็บไว

ในถังเก็บนํ้าภายในโครงการ โดยโครงการจัดใหมีถังเก็บนํ้าช้ันใต

ดิน จํานวน 3 ถัง ถังเก็บนํ้าช้ันท่ี 24 จํานวน 4 ถัง และถังเก็บนํ้า

ช้ันท่ี 58 จํานวน 1 ถัง ซึ่งสามารถสํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค - 

บริโภคภายในโครงการไดอยางเพียงพอ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

 3. จัดใหมีระบบสูบนํ้าในอาคาร ซึ่งทําหนาท่ีสูบจายนํ้า

โดยไมดึงนํ้าใชมาจากทอประปาโดยตรง และควบคุมการ

จายนํ้าดวยระบบตั้งเวลาซึ่งกําหนดเวลาสูบนํ้าในชวง 

24.00 - 05.00 น. ซึ่งอยูนอกชวงเวลาท่ีผูพักอาศัย

ใกลเคียงมีการใชนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีระบบสูบจายนํ้าภายในโครงการ โดยติดตั้ง

ระบบขาอิเล็กโทรด (Electrodes Level Switch) ภายในถังเก็บ

นํ้า เพ่ือวัดระดับนํ้าภายในถังเก็บนํ้าหากนํ้าลดลงถึงระดับท่ี

กําหนดจะมีการสูบนํ้ามาพักยังถังเก็บนํ้าช้ันใตดิน แลวจึงจายไป

ยังถังเก็บนํ้าบนอาคาร สําหรับสูบจายนํ้าไปยังสวนตาง ๆ ภายใน

โครงการตอไป 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

  

 

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.1 การใชนํ้า (ตอ) 4. ในการออกแบบเลือกใชสุขภัณฑท่ีประหยัดนํ้า หรือ

อุปกรณ ท่ีมีประสิท ธิภาพสู ง  ท้ั งกอกประหยัด นํ้า   

ชักโครก และหัวฉีดประหยัดนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบและเลือกใชสุขภัณฑ รวมถึง

อุปกรณการจายนํ้าประปาตาง ๆ ภายในโครงการ เปนแบบท่ีมี

ประสิทธิภาพสูง และมีคุณสมบัติในการประหยัดนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

 5. ติดปายรณรงคการประหยัดนํ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ  - โครงการจัดใหมีการรณรงคเรื่องการประหยัดนํ้าใหแกผูพัก

อาศัย พนักงาน และเจาหนาท่ีภายในโครงการ โดยการติดปาย

รณรงคบริเวณบอรดประชาสัมพันธ หนาจอประชาสัมพันธ และ

ระบบออนไลนของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-14 

เอกสารแนบ 3 

- 

 6. กําหนดใหพนักงานใชภาชนะรองรับนํ้าและซักลาง

อุปกรณในภาชนะกอนท่ีจะนําไปเช็ดถู ซึ่งจะใชนํ้านอย

กวาการใชสายยางฉีดลางทําความสะอาดโดยตรง 

 - โครงการมีการกําหนดใหพนักงานทําความสะอาดประจํา

โครงการตองใชภาชนะรองนํ้าสําหรับการรับนํ้า และซักลาง

อุปกรณตาง ๆ ทุกครั้งกอนการเช็ดถู หรือ ทําความสะอาดพ้ืนท่ี

สวนกลาง ซึ่งจะชวยในการประหยัดนํ้าไดมากกวาการเปดนํ้าลาง

ทําความสะอาดโดยตรง 

เอกสารแนบ 3 - 

 7. กําหนดใหมีมาตรการในการดูแลบํารุงรักษาระบบ

ประปา และเครื่องสูบนํ้า ดังน้ี 

1) ระบบทอ 

- ลางทอเมนอยางนอยปละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

เพ่ือชะลางตะกอน และระบายนํ้าท่ีขังอยูในทอ 

- จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสนทอ

ประปาใหอยู ในสภาพดี หากพบเหตุบกพรอง ตอง

ดําเนินการแกไขทันที 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าประปา และระบบเสนทอ

ประปาภายในโครงการเปนประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีการ

บํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) เดือนละ 1 ครั้ง ท้ังน้ี จัดใหมีการลาง

ทําความสะอาดถังเก็บนํ้าภายในโครงการปละ 1 ครั้ง พรอมท้ังจัด

ใหมีชางเทคนิคคอยตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของนํ้าใช

ภายในโครงการ หากพบวามีความผิดปกติจะดําเนินการตรวจสอบ

หาสาเหตุและดําเนินการลางถังเก็บนํ้าทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.1 การใชนํ้า (ตอ) 2) เครื่องสูบนํ้า 

- ตรวจสอบการทํางานของสวิตชลูกลอย (ในกรณีท่ี

มีการติดตั้งระบบควบคุมอัตโนมัติ) โดยการยกลูกลอยข้ึน 

หากสวิตชลูกลอยทํางานปกติ เครื่องสูบนํ้าจะหยุดทํางาน 

และเมื่อปลอยลูกลอยลงเครื่องสูบนํ้าเริ่มทํางาน แสดงวา

สวิตชลูกลอยทํางานปกติ 

- ตรวจสอบปายบอกระดับนํ้าและอุปกรณ โดยการ

สังเกตปายบอกระดับนํ้าจะตองมีการขยับข้ึนลงตาม

ระดับนํ้าในถังรวมท้ังระบบไฟฟาแสงสวางหรือระบบไฟ

เตือน 

3) ถังเก็บนํ้า 

 -กําหนดใหมีการลางทําความสะอาดถังเก็บนํ้าปละ 

2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) โดยการกวาดตะกอนขัดสนิม หรือ

คราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังนํ้าท่ีไมมีการ

หมุนเวียนโดยใชแปรงขัดไมใชนํ้ายาลางท่ีมีสารเคมีซึ่งอาจ

ตกคาง 

- ตรวจสอบรอยแตกราว/ซอมแซม-ทาสี โดย

ตรวจสอบสภาพโครงสรางท่ัวไป เพ่ือหารอยแตกราว 

รั่วซึม หากพบตองดําเนินการแกไขพรอมทาสีใหมหาก

จําเปน 

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.1 การใชนํ้า (ตอ) - กําหนดใหมีฝาถังเก็บนํ้า จํานวน 2 ฝา/ถัง เพ่ือ

ความสะดวกและปลอดภัยในการเขาดูแลรักษา 

    

3.2 สระวายนํ้า 

1) คุณภาพนํ้าสระ

วายนํ้า 

1. ในการฆาเช้ือโรคในสระวายนํ้าจะใชระบบเกลือ (Salt 

Chlorinator) 

 - โครงการจัดใหมีสระวายนํ้าภายในโครงการเปนระบบเกลือ 

(Salt Chlorinator) สําหรับฆาเช้ือโรคภายในสระวายนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ท้ังน้ี 

ข้ึนอยูกับความขุนของนํ้าในสระวายนํ้า กรณีท่ีนํ้าขุนให

ดําเนินการเดินระบบทันทีจนกวานํ้าในสระวายนํ้าจะใส 

หลังจากน้ันดําเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 

ช่ัวโมง ในชวงท่ีสระวายนํ้าปดบริการ 

 - โครงการจัดใหมีการเดินระบบกรองนํ้าสระวายนํ้าทุกวัน เพ่ือให

นํ้าในสระวายนํ้ามีความสะอาดอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 

 3. ดําเนินการดูดตะกอน ลางตะไคร และตักเศษผง 

สัปดาหละ 1 ครั้ง  

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีดูดตะกอน 

ลางตะไคร และตักเศษผง หลังปดใหบริการสระวายนํ้าแลวเปน

ประจําอยางทุกวัน รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอย

ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบรอยบริเวณสระวายนํ้าตลอดการ

เปดใหบริการสระวายนํ้า เปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 4. จัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลทําความ

สะอาดไมใหนํ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสูสระวายนํ้า 

เน่ืองจากทําใหนํ้าในสระสกปรกเกิดการปนเปอน โดย

ตองทําความสะอาดบริเวณสระวายนํ้าทุกวัน หลังจากปด

ใชสระวายนํ้าแลว 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีดูดตะกอน 

ลางตะไคร และตักเศษผง หลังปดใหบริการสระวายนํ้าแลวเปน

ประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอย

ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบรอยบริเวณสระวายนํ้าตลอดการ

เปดใหบริการสระวายนํ้า เปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

     1) คุณภาพนํ้าสระ

วายนํ้า (ตอ) 

5. จัดใหมีปายแสดงกฎขอปฏิบัติสําหรับผูใชสระวายนํ้า

โดยมีขอความ ดังน้ี 

- ตองสวมชุดวายนํ้าท่ีสะอาดในการลงใชสระวายนํ้า   

- จํานวนสูงสุดผูใชสระวายนํ้า 

- ตองชําระลางรางกายกอนลงใชสระวายนํ้าทุกครั้ง 

และหามทําสระวายนํ้าสกปรก 

- ผูเปนโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเปนนํ้าหนวก หรือ 

โรคติดตออ่ืน ๆ หามใชสระวายนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายระเบียบการใชบริการสระวายนํ้า 

ภายในบริเวณสระวายนํ้าในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน โดยมีรายละเอียดและขอกําหนดตาง ๆ ตามมาตรการ

กําหนด  

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 6. จัดใหมีผูมีความรูความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพ

นํ้าในสระวายนํ้าใหอยูในเกณฑมาตรฐาน 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

คาความเปนกรดและดาง (pH) และคลอรีนอิสระคงเหลือ 

(Residual Chlorine) ดวยชุดทดสอบคาความเปนกรดและดาง 

และคลอรีน (Basic pH & CL Test Kit) กอนเปดใหบริการสระ

วายนํ้าเปนประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีการจัดจาง บริษัท ตรวจวัด

สิ่งแวดลอม จํากัด เขามาดําเนินการเก็บตัวอยางนํ้าสระวายนํ้า

ภายในโครงการ เพ่ือสงวิเคราะหคุณภาพนํ้าสระวายนํ้า โดย

หองปฏิบัติการท่ีไดมาตรฐานเปนประจําทุกเดือน 

ภาพท่ี 2.2-13 

ตารางท่ี 3.5-4 

เอกสารแนบ 3 

เอกสารแนบ 4 

- 

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

2) โครงสราง และ

ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ

อุบัติเหตุการจมนํ้า 

1. โครงสรางของสระวายนํ้าเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก มี

ความมั่นคงแข็งแรง นํ้าซึมไมได ผนังเรียบ อยูในสภาพดี

และทําความสะอาดงาย 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบและกอสรางโครงสรางสระวายนํ้า

เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก เพ่ือความมั่นคงแข็งแรง รวมถึงเลือกใช

วัสดุปูพ้ืนสระวายนํ้าเปนวัสดุท่ีมีผิวเรียบและนํ้าซึมผานไมได เพ่ือ

ความทนทาน สวยงาม และสามารถทําความสะอาดไดงาย 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 2. จัดใหมีรางระบายนํ้าลนมีฝาปดรอบสระวายนํ้า ความ

กวาง 30 - 40 เซนติเมตร ไมเปนสนิม แข็งแรง ทําความ

สะอาดงายอยูในสภาพดีและไมมีนํ้าลนออกจากราง 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งรางระบายนํ้าลนของสระวายนํ้าท่ีมีฝา

ทําดวยวัสดุท่ีคงทนแข็งแรง ไมเปนสนิม และสามารถทําความ

สะอาดไดงาย  

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 3. จัดใหมีอุปกรณ เครื่องมือสําหรับใชทําความสะอาด

สระวายนํ้า ไดแก เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด

ทองเหลืองและพลาสติก รวมท้ังตะแกรงชอนวัสดุ

แขวนลอย 

 - โครงการจัดใหมีระบบกรอง เครื่องมือ และอุปกรณตาง ๆ ท่ีใช

ในการทําความสะอาดสระวายนํ้า เพ่ือความสะดวกในการทํา

ความสะอาดสระวายนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 4. จัดใหมีปายบอกระดับความลึก หรือ เลขบอกระดับ

ความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดง

ความลึกเปนระยะ ๆ อยางนอย 3 ระยะ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายบอกระดับความลึกของสระวาย

นํ้าในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน เพ่ือความ

ปลอดภัยในการใชบริการสระวายนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 5. จัดใหมีแสงสวางเพียงพอท่ัวบริเวณสระวายนํ้า เพ่ือให

มองเห็นไดชัดเจน ในกรณีเปดใชสระเวลากลางคืน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางบริเวณสระวายนํ้า

อยางท่ัวถึง เพ่ือความสะดวกและปลอดภัยในกรณีเปดใหบริการ

สระวายนํ้าในเวลากลางคืน 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

2) โครงสราง และ

ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ

อุบัติเหตุการจมนํ้า (ตอ) 

6. พ้ืนสระวายนํ้าตองทําดวยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไมดูดซึม

นํ้า ทําความสะอาดงาย ไมลื่น อยูในสภาพดี 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบและกอสรางโครงสรางสระวายนํ้า

เปนคอนกรีตเสริมเหล็กเพ่ือความมั่นคงแข็งแรง รวมถึงเลือกใช

วัสดุปูพ้ืนสระวายนํ้าเปนวัสดุท่ีมีผิวเรียบและนํ้าซึมผานไมได เพ่ือ

ความทนทาน สวยงาม และสามารถทําความสะอาดไดงาย 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 7. จัดใหมีการรักษาความสะอาดบริเวณสระวายนํ้าอยาง

สม่ําเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีดูดตะกอน 

ลางตะไคร และตักเศษผง หลังปดใหบริการสระวายนํ้าแลวเปน

ประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอย

ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบรอยบริเวณสระวายนํ้าตลอดการ

เปดใหบริการสระวายนํ้า เปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 8. ดูแลมิใหมีการนําสัตวทุกชนิดเขาไปในบริเวณสระวาย

นํ้า 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายระเบียบการใชบริการสระวายนํ้า 

ภายในบริเวณสระวายนํ้า ในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน โดยมีรายละเอียดและขอกําหนดตาง ๆ ตามมาตรการ

กําหนด  

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 9. ตรวจสอบอุปกรณไฟฟาทุกชนิดใหปลอดภัยกอนเปด

สระวายนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลอุปกรณไฟฟา และอุปกรณตาง ๆ บริเวณสระวายนํ้าใหอยูใน

สภาพดี พรอมสําหรับการใชงาน ทุกครั้งกอนเปดใหบริการสระ

วายนํ้า เปนประจําทุกวัน  

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

2) โครงสราง และ

ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ

อุบัติเหตุการจมนํ้า (ตอ) 

10. จัดใหมีการทําความสะอาดไมใหขอบสระและทางเดิน

ขอบสระเปยกลื่น ตลอดเวลาท่ีเปดใหบริการสระวายนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีดูดตะกอน 

ลางตะไคร และตักเศษผง หลังปดใหบริการสระวายนํ้าแลวเปน

ประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอย

ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบรอยบริเวณสระวายนํ้าตลอดการ

เปดใหบริการสระวายนํ้า เปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 11. จัดใหมีอุปกรณประจําสระวายนํ้า เชน ไมชวยชีวิต 

หวงชูชีพ โฟมชวยชีวิต เปนตน 

 - โครงการจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจําสระวายนํ้า ไดแก  

หวงชูชีพ จํานวน 2 อัน ติดตั้งไวในตําแหนงท่ีมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน และสามารถเขาถึงไดงาย เพ่ือความสะดวกในการใชงาน

กรณีท่ีอาจเกิดเหตุคนจมนํ้าบริเวณสระวายนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

3.3 การบําบัดนํ้าเสีย 1. จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเรง (Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด ออกแบบใหรองรับนํ้าเสียได 500 

ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถบําบัดนํ้าเสียใหมีคุณภาพตาม

มาตรฐานนํ้าท้ิงประเภท ก ซึ่งกําหนดใหมีคา BOD ในนํ้า

ท้ิงไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 - โครงการจัดใหมรีะบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเรง (Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนภายใน

โครงการไดอยางเพียงพอ ท้ังน้ี จัดใหมีการจัดจาง บริษัท ตรวจวัด

สิ่งแวดลอม จํากัด เขามาดําเนินการเก็บตัวอยางนํ้าท้ิงภายใน

โครงการ เพ่ือสงวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิงตามกฎหมายกําหนด โดย

ขอมูลท่ีไดจะนํามาใชในการประเมิน และควบคุมประสิทธิภาพ

การทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการตอไป 

ภาพท่ี 2.2-5 

ตารางท่ี 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 

- 

 2. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชํานาญ ดูแลรักษา

และควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ ใหทํางานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการเปนประจํา

ทุกวัน และจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ปละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.3 การบําบัดนํ้าเสีย (ตอ) 3. ประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตปทุมวัน 

มาสูบตะกอนสวนเกินไปกําจัดทุกเดือน 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานไปยังสํานักงานเขตปทุมวัน ให

เขามาดําเนินการสูบตะกอน และตักไขมันสวนเกินจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย ปละ 1 ครั้ง และจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการ

ทําหนาท่ีตรวจสอบปริมาณตะกอนในบอเกรอะ และไขมันสะสม

ในบอดักไขมันเปนประจําอยางสม่ําเสมอหากพบวามีการสะสมใน

ปริมาณท่ีมากเกินไปจะดําเนินการประสานงานไปยังสาํนักงานเขต

ปทุมวันใหเขามาดําเนินการสูบสิ่งปฏิกูลดังกลาวไปกําจัดทันที 

เพ่ือประสิทธิภาพการทํางานท่ีดีของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

เอกสารแนบ 3 - 

 4. กําจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเปนประจําทุก 2-3 วัน 

และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนํากากไขมันใสในกระดาษทิชชู

รองท่ีกนกระถาง เพ่ือใหสวนท่ีเปนนํ้าซึมออกจากกาก

ไขมันและท้ิงไวใหแหงเปนกอนกอนนําใสถุง จากน้ันนําไป

ท้ิงรวมกับมูลฝอยแหงท่ีหองพักมูลฝอยแหงสวนโรงแรม-

สํานักงาน-พาณิชยตอไป 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานไปยังสํานักงานเขตปทุมวัน ให

เขามาดําเนินการสูบตะกอน และตักไขมันสวนเกินจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย ปละ 1 ครั้ง และจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการ

ทําหนาท่ีตรวจสอบปริมาณตะกอนในบอเกรอะ และไขมันสะสม

ในบอดักไขมันเปนประจําอยางสม่ําเสมอหากพบวามีการสะสมใน

ปริมาณท่ีมากเกินไปจะดําเนินการประสานงานไปยังสาํนักงานเขต

ปทุมวันใหเขามาดําเนินการสูบสิ่งปฏิกูลดังกลาวไปกําจัดทันที 

เพ่ือประสิทธิภาพการทํางานท่ีดีของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

เอกสารแนบ 3 - 

      

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.3 การบําบัดนํ้าเสีย (ตอ) 5. จัดใหมีระบบมิเตอรไฟฟาสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟาอ่ืน ๆ เพ่ือให

สามารถติดตามตรวจสอบการใชงานของระบบบําบัดนํ้า

เสียได และใหเกิดความมั่นใจวาโครงการจะเดินระบบ

บําบัดนํ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปดดําเนินโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบมิเตอรไฟฟาแยกเฉพาะสําหรับ

ระบบบําบัดนํ้าเสีย เพ่ือใชในการติดตามตรวจสอบการทํางานของ

ระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยมิเตอรดังกลาวจะติดตั้งไวภายในหอง

ระบบไฟฟาหลัก (MDB Room) 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

 6. โครงการจะมีปริมาณ Aerosol เกิดข้ึน 480 ลูกบาศก

เมตร/ช่ัวโมง ซึ่งโครงการจะบําบัด Aerosol โดยรวบรวม

อากาศจากบอเติมอากาศผานเขาทอ HDPE ขนาด 150 

มิลลิเมตร เขาสูแทงกรอง (Carbon Filter) และอุดปลาย

ทอโดยใชแผน Filter  และเปลี่ยนแทงกรองทุก 2 เดือน 

รวมท้ังปดปลายทอดวยแผนฟองนํ้าแบบบางใหอากาศ

ไหลผานไดสะดวก 

 - โครงการจัดใหมีระบบบําบัดละอองลอย (Aerosol) โดยติดตั้ง

ทอรวบรวมละอองลอย (Aerosol) และกาซมีเทนจากบอเติม

อากาศไปยังปลายทอท่ีอยูในตําแหนงของบอดินบริเวณพ้ืนท่ีสี

เขียว โดยรายละเอียดเปนไปตามมาตการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

 7. โครงการมีปริมาณกาซมเีทนเกิดข้ึน 3.8 ลูกบาศกเมตร/

วัน ซึ่งโครงการจัดใหมีการบําบัดกาซมีเทนดวยวิธีการซึม

ดิน โดยรวบรวมกาซมีเทนจากถังเก็บตะกอนมาตามทอ 

HDPE ตอลงดินบริเวณท่ีจัดพ้ืนท่ีสีเขียว จํานวน 1 บอ 

ไดแก บริเวณดานทิศตะวันออก โดยบอดินมีพ้ืนท่ีผิว 8.5 

ตารางเมตร ภายในบอเดินทอ HDPE ขนาดเสนผานศูนย 

 - โครงการจัดใหมีระบบบอดินสําหรับกําจัดกาซมีเทนดวยวิธีการ

ซึมดิน ซึ่งอยูบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวใกลเคียงกับระบบบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการ โดยมีการติดตั้งทอรวบรวมละอองลอย (Aerosol) 

และกาซมีเทนจากบอเติมอากาศไปยังปลายทอท่ีอยูบริเวณพ้ืนท่ีสี

เขียวดังกลาว โดยรายละเอียดเปนไปตามมาตการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.3 การบําบัดนํ้าเสีย (ตอ) กลาง 80 มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 

15 เซนติเมตร ซึ่งเพียงพอในการบําบัดกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 

    

3.4 การระบายนํ้า และ

การปองกันนํ้าทวม 

1. จัดใหมีบอหนวงนํ้า จํานวน 1 บอ ความจุประมาณ 412 

ลูกบาศกเมตร เพ่ือรองรับนํ้าหลากจากโครงการ โดย

โครงการจะติดตั้งเครื่องสูบนํ้าท่ีมีอัตราการสูบ 0.076 

ลูกบาศกเมตร/วินาที ซึ่งไมเกินอัตราการระบายนํ้ากอน

การพัฒนาโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีบอหนวงนํ้า จํานวน 1 บอ เพ่ือรองรับนํ้าหลาก

ภายในโครงการ และมีการติดตั้งเครื่องสูบนํ้าโดยมีการควบคุม

อัตราการระบายนํ้าออกนอกพ้ืนท่ีโครงการไมใหเกินอัตราการ

ระบายนํ้ากอนการพัฒนาโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

 2. จัดใหมีมาตรการปองกัน การเฝาระวัง และการติดตาม

ขาวสารเหตุการณนํ้าทวม หากมีแนวโนมท่ีทําใหมีระดับ

นํ้าทวมสูงโครงการจะแจงผูอยูอาศัยภายในโครงการทราบ 

และประชุมทีมงานฝายอาคารเพ่ือหาแนวทางปองกัน

รวมกันตอไป 

 - โครงการจัดใหมีแผนการรับมือเหตุฉุกฉินภายในโครงการ ไดแก 

แผนการรับมืออัคคีภัย อุทกภัย ธรณีพิบัติภัย (แผนดินไหว) และ

แผนการรับมือเหตุฉุกเฉินอ่ืน ๆ ภายในโครงการ รวมถึงจัดใหมี

การอบรมวิธีการอพยพออกนอกโครงการกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน

ภายในโครงการเปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกป 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

- 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. การจัดการมูลฝอยโครงการแบงออกเปน 2 สวน ดังน้ี 

- สวนพักอาศัยรวม โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอย

ประจําช้ันตั้งแตช้ันท่ี 17-54 จํานวน 1 หอง/ช้ันโดยช้ันท่ี  

17-49 แตละหองมีความกวาง 1.1 เมตร ความยาว 1.2 

เมตร ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 1.3 ตารางเมตร สําหรับช้ัน 

50-54 แตละหองมีความกวาง 1.1 เมตร ความยาว 1.7 

เมตร ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 1.9 ตารางเมตร ภายในจะตั้ง

ถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ซึ่งรองดวยถุงดําอีกช้ันหน่ึง 

 - โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําช้ันท่ีมีประตูปดมิดชิดอยู

ประจําทุกช้ันท่ีมีหองพักอาศัย จํานวน 1 หอง/ช้ัน ภายใน

ประกอบดวย ถังรองรับมูลฝอย พรอมถุงดํา จํานวน 1 ถัง และพัด

ลมระบายอากาศ และจัดใหมีถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง

สําหรับใหบริการแกผูพักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดใหมี

หองพักมูลฝอยรวมท่ีมีประตูปดมิดชิดอยูบริเวณช้ันท่ี 1 จํานวน 2 

แหง แบงเปน หองพักมูลฝอยรวมสวนอาคารพักอาศัยและหองพัก

มูลฝอยรวมสวนโรงแรม โดยแตละแหงมีการแยกสัดสวนตาม 

ภาพท่ี 2.2-9 - 
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ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก1 

ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง (ถังมูล

ฝอยอันตราย) สําหรับในสวนของหองออกกําลังกาย 

หองสมุด หองสงเสริมพัฒนาการเด็ก หองชมภาพยนตร 

และหองสํานักงาน จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 

3 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง และถัง

มูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไวภายในแตละหองดังกลาว 

- สวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย หองพักสวน

โรงแรม จะจัดใหมีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จํานวน 2 

ถัง ตั้งไวภายในหองพักและหองนํ้าแตละหองพัก สําหรับ

ในพ้ืนท่ีสวนอ่ืน ๆ ไดแก ภัตตาคาร รานอาหาร พ้ืนท่ี

พาณิชย และพ้ืนท่ีสํานักงาน โครงการจะจัดเตรียมถัง

รองรับมูลฝอย ขนาด 20-100 ลิตร พรอมฝาปดตั้งอยูใน

บริเวณท่ีเหมาะสมท่ัวพ้ืนท่ี โดยแตละจุดจะมีถังมูลฝอย

จํานวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง 

และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) โดยในแตวันจะมีพนักงาน

ทําความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยแลวนําไปเก็บ

รวบรวมไวท่ีหองพักมูลฝอยรวมสวนโรงแรม - สํานักงาน  

 ประเภทมูลฝอยอยางชัดเจน อีกท้ังยังจัดใหมีระบบปรับอากาศ 

กอกนํ้า และทอระบายนํ้า สําหรับรวบรวมนํ้าชะลางมูลฝอยไปยัง

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการตอไป 
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องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

- พาณิชยตอไป สําหรับพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ภายในโครงการ ไดแก 

ท่ีจอดรถ และทางเดินภายในโครงการ โครงการจะ

จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 100-200 ลิตร ตั้ง

กระจายอยูท่ัวไปในตําแหนงท่ีเหมาะสม ภายในบริเวณ

ดังกลาว 

    

 2. กําหนดชวงเวลาใหพนักงานดําเนินการจัดเก็บมูลฝอย

ในแตละสวน ดังน้ี 

- สวนพักอาศัยรวม ดําเนินการในชวงเวลา 13.00-

14.00 น. ท่ีเปนชวงเวลาท่ีรบกวนผูพักอาศัยนอยท่ีสุด 

เน่ืองจากผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทํางานหรือปฏิบัติ

ภารกิจนอกบาน 

- สวนโรงแรม ดําเนินการทําความสะอาดหองพักใน

ชวงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทันทีท่ีผูมาใชบริการเช็ก

เอาทออกจากหองพัก 

- สวนสํานักงาน ดําเนินการในชวงเวลา 16.00-17.00 

น. ซึ่งเปนชวงเวลาหลังเลิกงานและรบกวนพนักงานและผู

มาติดตอของสํานักงานภายในโครงการใหนอยท่ีสุด 

- สวนพาณิชย จัดใหมีพนักงานคอยดูแลทําความ

สะอาดตลอดเวลาและจัดเก็บมลูฝอยจากถังมูลฝอยทันทีท่ี

เต็ม 

 - โครงการจัดใหมีการกําหนดชวงเวลาใหพนักงานดําเนินการ

จัดเก็บมูลฝอยในแตละสวน ดังน้ี สวนพักอาศัยรวม ดําเนินการ

ในชวงเวลา 13.00-14.00 น. สวนโรงแรม ดําเนินการทําความ

สะอาดหองพักในชวงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทันทีท่ีผูมาใช

บริการเช็กเอาทออกจากหองพัก และสวนสํานักงาน ดําเนินการ

ในชวงเวลา 16.00-17.00 น. รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความ

สะอาดประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลทําความสะอาด

ตลอดเวลา และจัดเก็บมูลฝอยจากถังทันทีท่ีเต็ม ท้ังน้ี จัดใหมีการ

ทําความสะอาดหองพักมูลฝอย และถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ี

สวนกลาง ดวยนํ้ายาฆาเช้ือทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแลว

เสร็จ 

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-23 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

3. จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมตั้งอยูบริเวณช้ันท่ี 1 ใกลกับ

ทางว่ิง และจอดรถยนตดานทิศตะวันออกของโครงการ 

โดยแบงเปนหองพักมูลฝอยรวมสวนพักอาศัย และหองพัก

มูลฝอยสวนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย  โดยมี

รายละเอียด ดังน้ี 

1) หองพักมูลฝอยรวมสวนพักอาศัย ภายในแบงเปน 

หองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยเปยก และหองพักมูล

ฝอยรีไซเคิล แยกกันอยางชัดเจน โดยจะรองรับปริมาณ

มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากสวนพักอาศัย รายละเอียดหองพักมูล

ฝอยแตละประเภท ดังน้ี 

- หองพักมูลฝอยแหง ความจุ 4.68 ลูกบาศกเมตร รองรับ

มูลฝอยแหงสวนพักอาศัย ไดแก มูลฝอยท่ัวไป และมูล

ฝอยอันตรายปริมาณรวม 0.63 ลูกบาศกเมตร/วัน ได

อยางเพียงพอ 7.4 เทาของปริมาณมูลฝอยแหงท่ีเกิดข้ึน

โดยภายในจะจัดใหมีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร 

จํานวน 3 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอยางเปน

สัดสวน 

- หองพักมูลฝอยเปยก ความจุ 9.2 ลูกบาศกเมตร 

รองรับมูลฝอยเปยกสวนพักอาศัย ไดแก มูลฝอยยอยสลาย 

ปริมาณรวม 2.39 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยาง  

 - โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําช้ันท่ีมีประตูปดมิดชิดอยู

ประจําทุกช้ันท่ีมีหองพักอาศัย จํานวน 1 หอง/ช้ัน ภายใน

ประกอบดวย ถังรองรับมูลฝอย พรอมถุงดํา จํานวน 1 ถัง และ

พัดลมระบายอากาศ และจัดใหมีถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง

สําหรับใหบริการแกผูพักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดใหมี

หองพักมูลฝอยรวมท่ีมีประตูปดมิดชิดอยูบริเวณช้ันท่ี 1 จํานวน 2 

แหง แบงเปน หองพักมูลฝอยรวมสวนอาคารพักอาศัย และ

หองพักมูลฝอยรวมสวนโรงแรม โดยแตละแหงมีการแยกสัดสวน

ตามประเภทมูลฝอยอยางชัดเจน อีกท้ังยังจัดใหมีระบบปรับ

อากาศ กอกนํ้า และทอระบายนํ้า สําหรับรวบรวมนํ้าชะลางมูล

ฝอยไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการตอไป 

ภาพท่ี 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

เพียงพอ 3.8 เทา ของปริมาณมูลฝอยเปยกท่ีเกิดข้ึน โดย

ภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยอีกช้ันหน่ึง ปองกันการ

กระจัดกระจายของมูลฝอย กรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

จํานวน 11 ถัง พรอมท้ังมีการติดตั้งระบบปรับอากาศเพ่ือ

ควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการเจริญเติบโตของเช้ือโรค 

เพ่ือปองกันและลดการเกิดกลิ่นและแมลงรบกวน 

- หองพักมูลฝอยรีไชเคิล ความจุ 8.3 ลูกบาศกเมตร 

รองรับมูลฝอยรีไซเคิลสวนพักอาศัย ปริมาณ 2.18 

ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 3.8 เทาของปริมาณ

มูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดข้ึน 

2) หองพักมูลฝอยรวมสวนโรงแรม - สํานักงาน -

พาณิชย ภายในแบงเปน หองพักมูลฝอยแหง หองพักมูล

ฝอยเปยก และหองพักมูลฝอยรีไซเคิล แยกกันอยาง

ชัดเจน โดยจะรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากสวน

โรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย รายละเอียดหองพักมูล

ฝอยแตละประเภท ดังน้ี 

- หองพักมูลฝอยแหง ความจุ 5.58 ลูกบาศกเมตร

รองรับมูลฝอยแหงสวนโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชย ไดแก 

มูลฝอยท่ัวไป และมูลฝอยอันตราย ปริมาณรวม 0.96 

ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 6.1 เทา ของปริมาณ 

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

มูลฝอยแหงท่ีเกิดข้ึน โดยภายในจะจัดใหมีถังมูลฝอย

อันตรายขนาด 240 ลิตร จํานวน 3 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอย

อันตรายแยกอยางเปนสัดสวน 

- หองพักมูลฝอยเปยก ความจุ 11.25 ลูกบาศก

เมตร รองรับมูลฝอยแหงสวนโรงแรม - สํานักงาน - 

พาณิชย ไดแก มูลฝอยยอยสลายได ปริมาณรวม 3.68 

ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 3 เทา ของปริมาณมลู

ฝอยเปยกท่ีเกิดข้ึน โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยอีก

ช้ันหน่ึง ปองกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย กรณีถุง

บรรจุมูลฝอยฉีกขาด จํานวน 15 ถัง พรอมท้ังมีการติดตั้ง

ระบบปรับอากาศเพ่ือควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการ

เจริญเติบโตของเช้ือโรค เพ่ือปองกันและลดการเกิดกลิ่น

และแมลงรบกวน 

- หองพักมูลฝอยรีไซเคิล ความจุ 10.35 ลูกบาศก

เมตร รองรับมูลฝอยรีไซเคิลสวนโรงแรม-สํานักงาน-

พาณิชย ปริมาณ 3.36 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยาง

เพียงพอ 3 เทาของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดข้ึน 

    

 4. ออกแบบใหหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยูใน

อาคารมีประตูปดมิดชิด สามารถปองกันกลิ่นและการ

แพรกระจายของเช้ือโรคออกสูภายนอกได 

 - โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมท่ีมีประตูปดมิดชิดอยู

บริเวณช้ันท่ี 1 จํานวน 2 แหง แบงเปน หองพักมูลฝอยรวมสวน

อาคารพักอาศัย และหองพักมูลฝอยรวมสวนโรงแรม โดยแตละ 

ภาพท่ี 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

  แหงมีการแยกสัดสวนตามประเภทมูลฝอยอยางชัดเจน อีกท้ังยัง

จัดใหมีระบบปรับอากาศ กอกนํ้า และทอระบายนํ้า สําหรับ

รวบรวมนํ้าชะลางมูลฝอยไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ

ตอไป 

  

 5. ควบคุมไมใหพนักงานนํามูลฝอยมากองไว เพ่ือรอการ

เก็บขนจากสํานักงานเขต เน่ืองจากการกระทําดังกลาว

อาจสงกลิ่นรบกวนผูพักอาศัยขางเคียง และเพ่ือรักษา

ภาพลักษณของตัวโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณดานหนา

หองพักมูลฝอยรวม เพ่ือความสะดวกของเจาหนาท่ีของสํานักเขต

ท่ีเขามาเก็บขนมูลฝอย และเพ่ือความรวดเร็วในการขนยายมูล

ฝอยภายในโครงการ โดยไมตองนํามูลฝอยมากองไวสําหรับรอการ

เก็บขน ซึ่งการดําเนินการดังกลาวชวยลดผลกระทบจากกลิ่นท่ี

อาจรบกวนผูพักอาศัย และปองกันการเกิดภาพลักษณท่ีไมดีตอผู

พบเห็นได 

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 

 6. จัดทําเปนแผนพับ/ติดปายประชาสัมพันธ เพ่ือใหผูพัก

อาศัยมาใชบริการ และพนักงานของสํานักงานภายใน

โครงการคัดแยกมูลฝอยและวัสดุรีไซเคิล เชน กระดาษ 

พลาสติก ขวดแกว กระปองนํ้าอัดลม โดยคัดแยกตั้งแตตน

ทาง คือภายในหองพักและสํานักงาน 

 - โครงการจัดใหมีการรณรงคเครื่องการคัดแยกมูลฝอยใหแกผูพัก

อาศัย พนักงาน และเจาหนาท่ีภายในโครงการ โดยการติดปาย

รณรงคบริเวณบอรดประชาสัมพันธ หนาจอประชาสัมพันธ และ

ระบบออนไลนของโครงการ รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความ

สะอาดทําหนาท่ีคัดแยกมูลฝอยทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอย

มายังหองพักมูลฝอยรวมแลวเสร็จ 

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

7. จัดใหมีการปลูกตนไม (พิกุล) กอนถึงแนวรั้วโครงการ

ดานติดโรงเรียนมาแตรเดอีวิทยาลัย เพ่ือเปนแนวกันชน

ระหวางโครงการกับโรงเรียน 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15  

ช้ันท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดิน

โดยรอบโครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน 

รวมถึงจัดใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ี

สวยงาม และชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

3.6 ระบบไฟฟา 1. โครงการจะติดตั้งไฟฟาดังน้ี  

1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสําหรับระบบ

แจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงต่ํา และหมอแปลง

ไฟฟาแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวง ขนาด 24 

KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type ให เปนขนาด 

400/230 V เพ่ือจายไปยัง Lode ตาง ๆ ในภาวะปกติ 

โดยมีความตองการใชไฟฟารวมท้ังโครงการประมาณ  

8,241 KVA แบงเปน 

- สวนพักอาศัยรวม มีความตองการใช ไฟฟา

ประมาณ 3,330 KVA ใชหมอแปลงไฟฟาขนาด 2,000 

KVA จํานวน 2 ชุด 

- สวนโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชย มีความตองการ

ใชไฟฟาประมาณ 4,911 KVA ใชหมอแปลงไฟฟาขนาด 

1,600 KVA จํานวน 4 ชุด 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานเพ่ือขอรับบริการกระแสไฟฟา

จากการไฟฟานครหลวง โดยรับกระแสไฟฟาผานหมอแปลงไฟฟา 

จายไปยังหองระบบไฟฟาหลัก (MDB Room) เพ่ือแปลงไฟฟา

ผาน Transformer ชนิด Dry Type สําหรับจายไปยังสวนตาง ๆ 

ภายในโครงการ รวมถึงจัดใหมีหองเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง

ฉุกเฉิน (Generator Room) สําหรับสํารองไฟฟาบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการ ในกรณีฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟาปกติไมสามารถใชงานได 

ภาพท่ี 2.2-10 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 ระบบไฟฟา (ตอ) 2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบ

ไฟฟาสํารอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟาปกติขัดของ ไดแก 

เครื่องกําเนิดไฟฟาสํารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 600 

KVA จํานวน 1 ชุด (สําหรับสวนพักอาศัยรวม) และขนาด 

1,600 KVA จํานวน 1 ชุด (สําหรับสวนโรงแรม-สาํนักงาน-

พาณิชย) สามารถสํารองไฟฟาไดไมนอยกวา 8 ช่ัวโมง 

    

 2. รณรงคใหผูพักอาศัย ผูมาใชบริการ และพนักงานใช 

ไฟฟาอยางประหยัด 

 - โครงการจัดใหมีการรณรงคเครื่องการประหยัดพลังงานใหแกผู

พักอาศัย พนักงาน และเจาหนาท่ีภายในโครงการ โดยการติด

ปายรณรงคบริเวณบอรดประชาสัมพันธ หนาจอประชาสัมพันธ 

และระบบออนไลนของโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-14 

เอกสารแนบ 3 

- 

3.7 การอนุรักษณพลังงาน 1. ปฏิบัติตามขอกําหนดของกฎหมายกระทรวงกําหนด

ประเภท หรือ ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ 

และวิธีการในการออกแบบอาคารเ พ่ือการอนุรักษ

พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยใชขอกําหนดประเภทอาคาร

โรงแรม ซึ่งกําหนดใหมีคานอยท่ีสุดในการออกแบบ ดังน้ี 

1) ระบบกรอบอาคาร คาการถายเทความรอนรวม

ของผนังดานนอกของอาคารในสวนท่ีมีการปรับอากาศ

ของอาคารเทากับ 28.14 วัตต/ตารางเมตร ซึ่งไมเกิน 30 

วัตต/ตาราง 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบและกอสรางอาคารเปนไปตาม

ขอกําหนดของกฎหมายกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของ

อาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑและวิธีการในการออกแบบ

อาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 โดยไดรับใบรับรอง

การกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนยายอาคาร (อ.6) 

เลขท่ี 55/2559 ลงวันท่ี 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ซึ่งรับรองวา

อาคารดังกลาวไดทําการดัดแปลงอาคาร เปนไปโดยถูกตองตามใบ

รับแจงความประสงคจะกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ 

เคลื่อนยายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม.6) เลขท่ี 

57/2558 ลงวันท่ี 19 มิถุนายน พ.ศ. 2558 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การอนุรักษณพลังงาน 

(ตอ) 

2) ระบบไฟฟาสองสวาง ออกแบบระบบไฟฟาสอง

สวางภายในอาคาร ใหไดระดับความสองสวางสําหรับงาน

แตละประเภทอยางเพียงพอ และเปนไปตามกฎหมายวา

ดวยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะวาดวยการน้ัน

กําหนดรวมท้ังออกแบบอุปกรณไฟฟาสําหรับใชสองสวาง 

ภายในอาคาร มีคากําลังไฟฟาสองสวางสูงสุด 10.5 วัตต

ตอตารางเมตรของพ้ืนท่ีใชงาน (ไมเกิน 12 วัตตตอตาราง

เมตรของพ้ืนท่ีใชงาน) 

 รวมถึงไดรับการตรวจสอบอาคาร เพ่ือรับรองความปลอดภัยใน

การใชงาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกป 

  

 2. กําหนดมาตรการการอนุรักษพลังงานภายในอาคาร 

โดยเนนใหเจาของโครงการ ผูพักอาศัย ผูมาใชบริการ 

และพนักงาน สามารถปฏิบัติไดจริง โดยแบงออกเปน 2 

สวน ดังน้ี 

1) การอนุรักษพลังงานไฟฟาของเจาของโครงการ มี

ดังน้ี 

- ปลูกตนไมภายในโครงการใหมากท่ีสุด ใน

บริเวณพ้ืนท่ีวางซึ่งไมใชถนนและทางว่ิงเพ่ือลดภาระการ

ทํางานของเครื่องปรับอากาศ 

- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศใหเหมาะสม 

- ปดเครื่องปรับอากาศ และไฟฟาสองสวางใน

ชวงเวลาพักเท่ียง สําหรับหองสํานักงาน 

 - โครงการจัดใหมีการกําหนดมาตรการในการอนุรักษพลังงาน

ภายในโครงการ โดยการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวตลอดแนวเขตท่ีดิน

ของโครงการและบนอาคาร เพ่ือเพ่ิมความรมรื่น ชวยลดความ

รอนและมลพิษทางอากาศภายในโครงการ มีการเลือกใชอุปกรณ

ไฟฟาและเครื่องใชไฟฟาตาง ๆ ท่ีมีมาตรฐาน และมีคุณสมบัติใน

การประหยัดพลังงาน รวมถึงจัดใหมีการออกแบบอาคารใหมีชอง

ระบายอากาศและชองรับแสงจากธรรมชาติ เพ่ือลดการใชไฟฟา

สองสวางหรือเครื่องปรับอากาศโดยไมจําเปน ท้ังน้ี จัดใหมีชาง

เทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลการทํางานของ

เครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางทุกเดือน และจัดใหมีการ

ลางทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน  

ภาพท่ี 2.2-1 

ภาพท่ี 2.2-2 

ภาพท่ี 2.2-4 

ภาพท่ี 2.2-10 

ภาพท่ี 2.2-14 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การอนุรักษณพลังงาน 

(ตอ) 

- เปดเครื่องระบายอากาศเทาท่ีจําเปน 

- บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอยางสม่ําเสมอ 

- ดูแลบํารุงระบบปรับอากาศของโครงการ ซึ่ง

เปนระบบศูนยรวม ใหสามารถทํางานอยางมีประสิทธิภาพ 

- แยกสวิตชควบคุมอุปกรณไฟฟาแสงสวาง แทน

การใชหน่ึงตัวควบคุมหลอดแสงสวางจํานวนมาก 

- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสวาง (Dimmer) 

บริเวณหองท่ีใชสําหรับงานอเนกประสงค ซึ่งบางครั้ง

ตองการแสงสวางมาก แตบางครั้งก็ตองการนอย 

- หมั่นดูแลทําความสะอาดเครื่องฝุนละอองหรือ

การบํารุงรักษาอุปกรณไฟฟาแสงสวางอยางตอเน่ืองและ

สม่ําเสมอเพ่ือใหสองแสงสวางไดออยางเต็มประสิทธิภาพ 

- คํานวณและเลือกขนาดสายไฟใหมีความสูญเสีย

ต่ํา ทําไดโดยเพ่ิมขนาดสายไฟใหโตข้ึนเน่ืองจากสายมี

ความตานทานต่ํากวา จึงทําใหสามารถลดความสูญเสีย

เน่ืองจากแรงดันไฟฟาตกและลดคาไฟฟาลงได 

- ในการติดตั้งระบบไฟฟาใหเลือกใชบัลลาสต

อิเล็กทรอนิกสซึ่งชวยประหยัดไฟได 10 วัตต/หลอด

ประหยัดพลังงานไดรอยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสตชนิด

แกนเหล็กธรรมดา 

 อีกท้ังยังจัดใหมีการรณรงคเครื่องการประหยัดพลังงานใหแกผูพัก

อาศัย พนักงาน และเจาหนาท่ีภายในโครงการ โดยการติดปาย

รณรงคบริเวณบอรดประชาสัมพันธ หนาจอประชาสัมพันธ และ

ระบบออนไลนของโครงการ 

  



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การอนุรักษณพลังงาน 

(ตอ) 

- ใชหลอดประหยัดพลังงาน เชน หลอดฟลูออเรส

เซนตชนิดผอมใหม (TS) หรือหลอดฟลูออเรสเซนตชนิด

ข้ัวเขียวซึ่งประหยัดพลังงานมากกวาหลอดไสมาก และมี

อายุการใชงานนานกวาหลอดไส 8 เทา 

- ใชหลอดไฟฟาประหยัดพลังงานแบบขดท่ี

เ รี ย ก ว า  Compact Fluorescent Light Bulb (CFL) 

เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและมีอายกุาร

ใชงานนานกวาหลายปมากใหแสงสวางสูง และมีสีท่ี

นุมนวล มีอายุการใชงานยาวนาน และความรอนท่ีตัว

หลอดนอยกวาเมื่อเทียบกับหลอด Incandescent (หลอด

มีไส) หรือเทียบเทา 

- กําหนดตําแหนงติดตั้งหลอดไฟใหเหมาะสม 

โดยไมใหมีจํานวนท่ีมากเกินความจําเปน แตไมใหนอยจน

มีแสงสวางไมเพียงพอ 

- ตั้งเวลาใหประตูลิฟตปดเองในชวงเวลาอยาง

นอย 10 วินาที จะชวยลดความจําเปนในการใชพลังงาน

ไฟฟาของการขับเคลื่อนมอเตอรเปด - ปดประต ู

- สงเสริม รณรงคกิจกรรมใหมีการเดินข้ึน-ลง 

แทนการใชลิฟตสําหรับผูพักอาศัย ผูมาใชบริการ และ

พนักงาน 

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-32 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 การอนุรักษณพลังงาน 

(ตอ) 

- แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นไดงาย 

จะชวยลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใชลิฟต ท่ีไม

จําเปน 

- ติดตั้งอุปกรณปรับความเร็วรอบมอเตอร VSD 

เพ่ือลดการใชพลังงานไฟฟาท่ีเครื่องสูบนํ้า หรือเทียบเทา 

2) การรณรงคใหผูพักอาศัย ผูมาใชบริการ และ

พนักงาน อนุรักษพลังงาน มีดังน้ี 

- ติดสติกเกอรท่ีเก่ียวกับการอนุรักษพลังงานไว

ภายในอาคารโครงการ เชน หองพัก และทางเดิน เพ่ือให

ผูพักอาศัย ผูมาใชบริการ และพนักงาน ทราบถึงวิธีการ

ประหยัดพลังงาน เชน การตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับ 

อากาศใหเหมาะสม เปนตน  

- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศใหเหมาะสม 

- ปดไฟฟาแสงสวางดวงท่ีไมจําเปนหรือไมไดใช

งานแลว 

    

3.8 การปองกันอัคคีภัย 1. จัดใหมีมาตรการปองกัน และเตือนอัคคีภัยของ

โครงการ รายละเอียด ดังน้ี 

1) การปองกันอันตราย (Hazard) ท่ีอาจเกิดข้ึน 

โครงการจะกําหนดใหมีการดําเนินการดังน้ี 

 - โครงการจัดใหมีการกําหนดแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินภายใน

โครงการ ไดแก แผนการรับมืออัคคีภัย อุทกภัย ธรณีพิบัติภัย 

(แผนดินไหว) และแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินอ่ืน ๆ ภายใน

โครงการ รวมถึงจัดใหมีการออกแบบและติดตั้งระบบปองกันและ  

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

(1) เมื่อโครงการเปดดําเ นินการจะจัดใหมี

ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย อ า ชี ว อ น า มั ย ดู

สภาพแวดลอมในการทํางาน (คปอ.) เพ่ือตรวจสอบจุดท่ี

อาจกอใหเกิดอันตรายภายในโครงการ 

(2) กําหนดใหมีการตรวจสอบจุดท่ีอาจกอใหเกิด

อันตรายภายในโครงการ และหากตรวจสอบพบวามีจุดท่ี

อาจเปนอันตรายไมปลอดภัยจะตองดําเนินการแกไขทันที 

(3) จัดทําปายประชาสัมพันธเก่ียวกับการปองกัน

อัคคีภัยตลอดจนขอควรปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพ่ือความ

ปลอดภัยเพลิงไหม เพ่ือใหความรูแกผูพักอาศัย ผูมาใช

บริการและพนักงาน ตลอดจนจัดใหมีการดําเนินกิจกรรม 

5ส ตลอดระยะเวลาการเปดดําเนินโครงการ 

(4) มาตรการรักษาความปลอดภัย 

-  เมื่ อ โครงการ เป ดดํ า เ นินการจั ด ใหมี

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยเพ่ือสอดสองดูแลผูท่ีเขา - 

ออก ผูพักอาศัย ผูมาใชบริการ และพนักงาน ตลอดจน

การเดินตรวจตราบริเวณพ้ืนท่ีภายในโครงการตลอด 24 

ช่ัวโมง 

 เตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเปนไปตาม

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ.  2535) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยจัดใหมีชางประจํา

เทคนิคโครงการตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือน

อัคคีภัยภายในโครงการใหมีประสิทธิภาพท่ีดี สามารถทํางานได

อยางตอเน่ืองเปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกเดือน ซึ่งหากพบวามี

การชํารุดจะประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออรใหเขามา

ดํา เ นินการซอมแซมแก ไขทันที นอกจากน้ียั งจัดใหมีการ

ตรวจสอบทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีจุดรวมพลไมใหมีสิ่ง

กีดขวางเปนประจําทุกวัน ท้ังน้ี จัดใหมีการประสานงานไปยัง

สถานีดับเพลิงใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการใหเขามาดําเนินการจัด

อบรมวิธีการดับเพลิง และซักซอมอพยพหนีไฟ ใหแกผูพักอาศัย 

พนักงาน และเจาหนาท่ีภายในโครงการเปนแระจําอยางสม่าํเสมอ

ทุกป เพ่ือเตรียมความพรอมสําหรับกรณีท่ีอาจเกิดเหตุฉุกเฉิน

ภายในโครงการ  

  

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

- จัดใหมีการติดตั้งกลองวงจรปดบริเวณ

ทางเขา - ออกโครงการ บริเวณดานหนาทางเขา - ออก

โครงการ ทางเขา - ออกอาคาร รวมท้ังจุดอ่ืน ๆ เพ่ือให

ครอบคลุมพ้ืนท่ีภายในโครงการ 

-  จัด ใหมีหองควบคุมสั่ งการ ศูนย วิทยุ  

เก่ียวกับความปลอดภัย  

- จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยอยู

ประจําการตลอด 24 ช่ัวโมง 

2) การปองกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย 

 จัดใหมีการติดตั้งระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไขเพ่ิมเติม

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ภายใน

อาคารโครงการทุกประเภท ดังน้ี 

ระบบปองกันอัคคีภัย 

(1) ระบบทอยืน 

- พ้ืนท่ี Low Zone สวนโรงแรม-สํานักงาน-

พาณิชย (ช้ันใตดิน 3 - ช้ันท่ี 16) ประกอบดวย ทอยืน

(Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร  

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-35 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

จํานวน 6 ทอโดยจะรับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าดับเพลิง

ช้ันใตดิน ขนาดความจุ 383 ลูกบาศกเมตร ซึ่งติดตั้งเครื่อง

สูบนํ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล จํานวน 

1 เครื่อง และชนิดขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา จํานวน 1 

เครื่อง แตละเครื่องมีอัตราการสูบ  5.68  ลูกบาศกเมตร/

นาที ท่ี TDH 230 เมตร ทํางานรวมกับเครื่องสูบนํ้ารักษา

ความดันนํ้าในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตรา

การสูบ 0.11  ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 166 เมตร 

จํานวน 2 เครื่อง เพ่ือสูบนํ้าดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี Low 

Zone สวนโรงแรม-สํานักงาน-พาณิชย (ช้ันใตดิน 3 - ช้ัน

ท่ี 16) 

- พ้ืนท่ี Low Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแต

ช้ันท่ี 17 - 40) ประกอบดวย ทอยืน (Stand Pipe) ขนาด

เสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร จํานวน 2 ทอ โดยจะ

รับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าช้ันท่ี 26 - 28 (หองเครื่องอยู

ท่ีช้ัน 29) ความจุ 140 ลูกบาศกเมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบ

นํ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา จํานวน 1 

เครื่องอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 

110 เมตร ทํางานรวมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความ 

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-36 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

ดันนํ้าในระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสบู 

0.06 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร จํานวน 1 

เครื่อง เพ่ือสูบนํ้าดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี Low Zone สวนพัก

อาศัยรวม (ตั้งแตช้ันท่ี 17 - 40) 

- พ้ืนท่ี High Zone สวนพักอาศัยรวม (ตั้งแต

ช้ันท่ี 41 - 59) ประกอบดวย ทอยืน (Stand Pipe)ขนาด

เสนผานศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร จํานวน 2 ทอ โดยจะ

รับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าช้ันท่ี 26 - 28 (หองเครื่องอยู

ท่ี 29) ความจุ 140 ลูกบาศกเมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบนํ้า

ดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนดวยระบบไฟฟา จํานวน 1 เครื่อง 

อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 179 

เมตร ทํางานรวมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าใน

ระบบทอใหคงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 

ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 179 เมตร จํานวน 1 เครื่อง 

เพ่ือสูบนํ้าดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี High Zone สวนพักอาศัย

รวม (ตั้งแตช้ันท่ี 41 – 59) 

(2) หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 

Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 

มิลลิเมตร พรอม Check Valve โดยจะติดตั้งจํานวน 8  

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-37 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

ชุด บริเวณดานทิศเหนือและทิศตะวันตก เพ่ือรับนํ้า

ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบอนไก โดยจะ

จายเขาสูระบบทอยืนภายในอาคาร จํานวน 6 ชุด และ

สําหรับถังเก็บนํ้าดับเพลิงใตดิน จํานวน 2 ชุด 

(3) ติดตั้งตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ 

(Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภายในอาคารบริ เวณ

บันได โถงลิฟตโถงทางเดิน และบริเวณท่ีจอดรถ แตละตูมี

ระยะหางกันมากท่ีสุดประมาณ 37 เมตร (ไมเกิน 64 

เมตร) 

(4) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิง อัตโนมัติ  

(Sprinkler System) เปนระบบทอเปยก มีนํ้าอยูในทอ

ตลอดเวลา ซึ่งสามารถทํางานไดทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม 

โดยสามารถเปดออกทันทีท่ีมีความรอนสูง ข้ึนจนถึง

อุณหภูมิทํางาน โดยจะติดตั้งท่ัวท้ังอาคารบริเวณหองพัก 

โถงตอนรับ ภัตตาคาร หองสํานักงาน หองปฐมพยาบาล 

หองสํา นักงาน หองบริการ หองสมุด หองสงเสริม

พัฒนาการเด็ก หองออกกําลังกาย ท่ีจอดรถ โถงลิฟต 

พ้ืนท่ีสวนสํานักงาน โถงทางเดิน พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม และ

บริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เปนตน 

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-38 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

(5) ลิฟตดับเพลิง โครงการจะจัดใหมีลิฟต

ดับเพลิง จํานวน 3 ชุด โดยชุดท่ี 1 สามารถข้ึน-ลงไดจาก

ช้ันใตดิน 2 - ช้ันท่ี 58 ชุดท่ี 2 สามารถข้ึน-ลงไดจากช้ันใต

ดิน 1 - ช้ันท่ี 4 และชุดท่ี 3 สามารถข้ึน-ลงไดจากช้ันใต

ดิน 2 - ช้ันท่ี 8 ซึ่งลิฟตดับเพลิงแตละชุดมีคุณสมบัติตาม

กฎกระทรวง  ฉ บับ ท่ี  33  (พ .ศ .2535 )  ออกตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติม

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(6) บันไดหนีไฟ มีรายละเอียดดังน้ี 

- บันได 1 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากช้ัน

ใตดิน 2 - ช้ันพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศเหนือช้ันท่ี 16 ตัว

บันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 1.2 เมตร 

- บันได 2 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากช้ัน

ใตดิน 2 - ช้ันท่ี 59 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 1.5 - 1.78 เมตร 

- บันได 3 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากช้ัน

ใตดิน 2 - ช้ันท่ี 60 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 0.9 เมตร 

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

- บันได 4 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากช้ัน

ใตดิน 3 - ช้ันท่ี 5 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 1.2 เมตร 

- บันได 5 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากช้ัน

ใตดิน 3 - ช้ันท่ี 8 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกวาง 1.5 เมตร 

- บันได 6 เปนบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากช้ัน

ใตดิน 3 - ช้ันท่ี 10 (หลังคา) ตัวบันไดทําดวยคอนกรีต

เสริมเหล็กความกวาง 1.2 เมตร 

นอกจากน้ี ทางออกสูบันไดทุกแหงมีประตู

หนีไฟท่ีทําดวยวัสดุทนไฟ มีความกวาง 0.9 เมตร ความ

สูง 2 เมตร โดยประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ช้ัน โครงการ

ออกแบบเพ่ิมเติมใหเปนประตูลูกบิดท่ีสามารถเปดออก

จากบันไดท่ีใชหนีไฟเพ่ือใหผูท่ีอพยพหนีไฟลงมาซึ่งอาจ

เหน่ือยและไมสามารถว่ิงลงไดอยางตอเน่ืองจากช้ันบนสุด

ลงสูช้ันท่ี 1 เน่ืองจากขอจํากัดทางรางกายสามารถพัก

รางกาย กอนหนีไฟลงมายังช้ันท่ี 1 ตอไป 

    

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-40 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : 

FCP) จะทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมการรับ - สงสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุท่ีติดตั้งไวเริ่มทํางาน 

จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือใหเจาหนาท่ีใน

หองควบคุมตรวจสอบและหากเปนเหตุเพลิงไหมจะสง

สัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

ติดตั้ งบริ เวณหองพัก โถงตอนรับ ภัตตาคาร หอง

สํานักงาน หองปฐมพยาบาล หองบริการ หองสมุด หอง

สงเสริมพัฒนาการเด็ก หองออกกําลังกาย ท่ีจอดรถ โถง

ลิฟต โถงทางเดินพ้ืนท่ีสวนสํานักงาน พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 

หองงานระบบ หองพักมูลฝอยรวม และบริเวณทางเดินท่ัว

ท้ังอาคารเปนตน 

(3) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) 

ติดตั้งอยูภายในบริเวณลานจอดรถ สวนครัว และหองนํ้า

ท่ัวท้ังอาคาร 

(4) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm 

Manual Station) ติดตั้งอยูบริเวณโถงบันได 

    



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-41 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

(5) เครื่องสงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Horn) 

ติดตั้งบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต 

(6) กริ่งสัญญาณเตือนภยั (Alarm Bell) ติดตั้งไว

บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

(7) โทรศัพทฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) 

ติดตั้งบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต 

3) การอพยพหนีไฟ (Evacuation) 

(1) โครงการจะกําหนดใหมีผูดูแลอาคาร เพ่ือ

ตรวจตราดูแลระบบการปองกันและระงับอัคคีภัยใน

อาคาร โดยมีหนาท่ี ดังน้ี 

- ตรวจสอบระบบแจงเหตุ เชน โทรศัพทแจง

เหตุระบบสัญญาณแจงเหตุ โดยโทรสอบถามเจาหนาท่ี

สอบถามหองควบคุมความปลอดภัยทุกครั้งท่ีเขาปฏิบัติ

หนาท่ี 

- ตรวจสอบระบบดับเพลิง เชน อุปกรณ

ดับเพลิงข้ันตน และระบบตูดับเพลิงใหพรอมใชงานได

ตลอดเวลา 

    

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-42 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

- ตรวจสอบดูแลเสนทางอพยพหนีไฟ เชน 

ระบบสองสวาง เสนทางหนีไฟ ประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟ 

และปายสัญลักษณตาง ๆ ใหสามารถใชเปนเสนทางหนี

ไฟไปสูสถานท่ีปลอดภัย 

(2) สัญลักษณ (Sign) ท่ีใชในการบอกเสนทางหนี

ไฟโครงการจะใชสัญลักษณท่ีเปนระบบสากลพรอมแสดง

ขอความหนีไฟ "Fire Exit" หรือ "ทางหนีไฟ" ใหเห็นอยาง

ชัดเจนโดยตัวอักษรจะสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร โดย

ตัวอักษรจะใชสีเขียวบนพ้ืนสีขาว และมีไฟแสงสวางให

เห็นเดนชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี

บริเวณทางออกสูบันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร 

(3) จัดทําแผนผังเสนทางการอพยพหนีไฟ โดย

แสดงตําแหนงท่ีอยูในขณะน้ันและเสนทางในการและ

เสนทางหนีไฟออกไปยังจุดรวมคนเบ้ืองตนของโครงการ 

เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใหผูอยูในอาคารเห็นไดออยางชัดเจน 

(4) กําหนดใหมีการทดสอบการทํางานของระบบ

เตือนอัคคีภัยของโครงการทุก ๆ 3 เดือน และบํารุงรักษา

ใหใชงานไดตลอดเวลา เพ่ือใหมั่นใจวาระบบเตือนอัคคีภัย

ของโครงการอยูในสภาพพรอมใชงานตลอดเวลา 
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องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

(5) กําหนดใหมีการทดสอบระบบไฟฉุกเ ฉิน 

( Emergency Light) ข อ ง โ ค ร ง ก า ร ทุ ก  ๆ  3  เ ดื อน

ตลอดเวลาเพ่ือใหมั่นใจวาระบบไฟฉุกเฉิน (Emergency 

Light) มีแบตเตอรี่สํารองอยูตลอดเวลาและมีสภาพพรอม

ใชงาน 

4) การติดตอลุกลาม (Fire Spread) 

(1) กําหนดใหมีการตรวจสอบระบบดับเพลิง

อัตโนมัติ (Sprinkler System) อยางสม่ําเสมอเพ่ือให

มั่นใจไดวาในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมจะสามารถทํางานได

อยางเต็มประสิทธิภาพ 

(2) ผนังอาคารโครงการทําดวยคอนกรีตเสริม

เหล็ก ซึ่งสามารถทนไฟได และสีท่ีเลือกใชจะเปนสีท่ีไม

คายไอรอน 

5 )  อ งค ก ร ในกา รป อ ง กั นและ ร ะ งับ อั คคี ภั ย 

(Organization) 

(1) ประสานใหวิทยากรจากสถานีดับเพลิงบอนไก 

มาซอมอพยพหนีไฟและฝกการใชอุปกรณดับเพลิงข้ันตน

ใหกับผูพักอาศัยในโครงการ และจะจัดสงทีมดับเพลิงของ

โครงการท่ีจัดตั้งข้ึนเขารับการอบรมการดับเพลิงข้ันสูง 
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องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 
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เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

(2) กําหนดให เจาหนา ท่ี  ท่ีดูแลอาคารซอม

ดับเพลิงปละ 1 ครั้ง 

(3) กําหนดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟใหกับ

ผูพักอาศัย ผูมาใชบริการ และพนักงาน ปละ 1 ครั้ง โดย

ประสานกับสถานีดับเพลิงบอนไกและสถานีดับเพลิงอ่ืนท่ี

เก่ียวของซึ่งสถานีดับเพลิงบอนไกประสานเพ่ือขอความ

ชวยเหลือ 

(4) จัดใหมีศูนยควบคุมการสั่งการ (Internal 

Control) ในการดับเพลิง กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมอยู ท่ี

บริเวณจุดรวมคนเพ่ือสะดวกตอการอํานวยการดับเพลิง 

และทราบขอมูลเก่ียวกับตัวบุคคลวามีผูใดยังติดอยูภายใน

อาคารหรือไม เพ่ือสั่งทีมคนหาใหคนหาผูท่ีติดอยูภายใน

อาคารออยางทันทวงที 

    

 2. กําหนดใหมีจุดรวมคนเบ้ืองตนภายในโครงการ จํานวน  

4 จุด 

- จุดรวมคนสวนพักอาศัยรวม จัดใหบริเวณพ้ืนท่ีสี

เขียวดานทิศใตของอาคารเปนจุดรวมคนเบ้ืองตน ซึ่ง

บริเวณดังกลาวมีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 700 ตารางเมตร 

(ไมนับรวมพ้ืนท่ีปลูกตนไม ไดแก ตนปบ) จึงสามารถ

รองรับจํานวนผูพักอาศัยสวนพักอาศัยรวมและพนักงาน 

 - โครงการจัดใหมีจุดรวมพลเบ้ืองตนภายในโครงการ โดยกําหนด

พ้ืนท่ีจุดรวมพลเปนพ้ืนท่ีโลงกวาง บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว และอยู

ใกลเคียงทางเขา - ออกโครงการ เพ่ือความปลอดภัย และความ

สะดวกรวดเร็วในการอพยพคนออกนอกโครงการกรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉินภายในโครงการ ซึ่งพ้ืนท่ีจุดรวมพลดังกลาวสามารถรองรับ

จํานวนผูพักอาศัย พนักงาน และเจาหนาท่ีภายในโครงการได

อยางเพียงพอ 

ภาพท่ี 2.2-11 - 
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องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

สวนพักอาศัยมีจํานวนรวม 1,626คน ไดอยางเพียงพอ 

ท้ังน้ี แมวาบริเวณดังกลาวจะมีการปลูกไมยืนตนแตผูพัก

อาศัยสามารถยืนใตตนไมได 

- จุดรวมคนสวนโรงแรม จัดใหบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว

ดานทิศเหนือของอาคารเปนจุดรวมคนเบ้ืองตน ซึ่งบริเวณ

ดังกลาวมีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 240 ตารางเมตร (ไมนับ

รวมพ้ืนท่ีปลูกตนไม ไดแก ตนปบ) สามารถรองรับจํานวน

คนไดรวม 960 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืนท่ียืน 0.25 ตาราง

เมตร) จึงสามารถรองรับจํานวนผูมาใชบริการสวนโรงแรม

และพนักงานสวนโรงแรม จํานวนรวม 450 คน ไดอยาง

เพียงพอ ท้ังน้ี แมวาบริเวณดังกลาวจะมีการปลูกไมยืนตน

แตผูมาใชบริการสามารถยืนใตตนไมได 

- จุดรวมคนสวนสํานักงาน จัดใหบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว

ดานทิศใตของอาคารเปนจุดรวมคนเบ้ืองตน ซึ่งบริเวณ

ดังกลาวมีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 195 ตารางเมตร (ไมนับ

รวมพ้ืนท่ีปลูกตนไม ไดแก ตนปบ) สามารถรองรับจํานวน

คนไดรวม 780 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืนท่ียืน 0.25 ตาราง 

เมตร) จึงสามารถรองรับจํานวนพนักงานสวนสํานักงานซึ่ง

มีจํานวน 278 คน (คํานวณจากพ้ืนท่ีสํานักงาน 2,458  
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เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

ตารางเมตร โดยกําหนดการใชพ้ืนท่ี 1 คนตอ 9 ตาราง 

เมตร) ไดอยางเพียงพอ ท้ังน้ี แมวาบริเวณดังกลาวจะมี

การปลูกไมยืนตนแตพนักงานสามารถยืนใตตนไมได 

- จุดรวมคนสวนพาณิชย เน่ืองจากผูมาใชบริการใน

สวนพาณิชย การเขามาใชบริการจะเปนลักษณะการ

ดําเนินกิจกรรมเพียงช่ัวคราวเทาน้ัน ดังน้ัน ในกรณีเกิด

เหตุเพลิงไหมจึงสามารถอพยพออกจากโครงการไดทันที 

อยางไรก็ตามโครงการจะจัดใหมีจุดอํานวยการดับเพลิง

เพ่ืออํานวยความสะดวกแกผูมาใชบริการท่ีมาเปนหมูคณะ

และมีการพลัดหลงหรือสูญหายเกิดข้ึน สามารถมาแจงตอ

เจาหนาท่ี ณ จุดดังกลาวใหคนหาผูพลัดหลง หรือ สูญหาย

ตอไป โดยโครงการจะจัดใหมีจุดอํานวยการดับเพลิงท่ี

บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานทิศตะวันตก ซึ่งบริเวณดังกลาวอยู

ใกลกับทางเขา - ออก (ใกลกับจุดรวมคนสวนโรงแรม) 

สามารถออกสูภายนอกโครงการไดออยางสะดวก 

    

 3. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแตละช้ันแสดง

ตําแหนงหองตาง ๆ ทุกหอง ตําแหนงท่ีติดตั้งอุปกรณ

ดับเพลิงตาง ๆ ประตู หรือ ทางหนีไฟของช้ันน้ันติดไวใน

ตําแหนงท่ีเห็นไดชัดเจนท่ีบริเวณหองโถงหรือหนาลิฟต

ทุกแหงทุกช้ันของอาคาร และท่ีบริเวณพ้ืนช้ันลางของ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งแผนผังอาคารท่ีแสดงตําแหนง

อุปกรณดับเพลิง และทางหนีไฟอยางชัดเจน บริเวณโถงลิฟตทุก

ช้ันของอาคาร รวมถึงมีการติดตั้งปายบอกเลขช้ัน และปายบอก

ทางหนีไฟ เพ่ือความปลอดภัย และความสะดวกรวดเร็วในการ

อพยพคนออกจากอาคาร กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-47 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

อาคารตองจัดใหมีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ัน

เก็บรักษาไวเพ่ือใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก 

    

 4. จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

ใหสามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหาย

หรือใชการไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยภายใน

โครงการเปนประจําทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทดสอบการ

ทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงทุกสัปดาห และจัดใหมีการ

บํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ทุกป อีกท้ังยังจัดใหมีการตรวจสอบ

ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีจุดรวมพลไมใหมีสิ่งกีดขวาง 

เปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

 

 5. จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม อยาง

นอยปละ 1 ครั้ง โดยติดตอประสานงานกับสถานีดับเพลงิ

บอนไก ใหมาจัดอบรมและซักซอมแผนอพยพหนีไฟใหกับ

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกลเคียง

พ้ืนท่ีโครงการใหเขามาดําเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และ

ซักซอมอพยพหนีไฟใหแกผูพักอาศัย พนักงาน และเจาหนาท่ี

ภายในโครงการเปนประจําทุกป เพ่ือเตรียมความพรอมสําหรับ

กรณีท่ีอาจเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

- 

 6. จัดเตรียมหนวยพยาบาลและรถพยาบาลไวเ พ่ือให

ความชวยเหลือเบ้ืองตนแกผูประสบภัย และนําผูท่ีไดรับ

บาดเจ็บสงโรงพยาบาลตอไป 

 - โครงการจัดใหมีการกําหนดแผนการรับมือเหตุฉุกฉินภายใน

โครงการ ไดแก แผนการรับมืออัคคีภัย อุทกภัย ธรณีพิบัติภัย 

(แผนดินไหว) และแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินอ่ืน ๆ  ภายในโครงการ 

โดยในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการทางโครงการจะ

ประสานงานไปยังหนวยพยาบาล และรถพยาบาลใกลเคียงพ้ืนท่ี 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

  โครงการใหเตรียมความพรอมในการใหความชวยเหลือเบ้ืองตน 

และเ พ่ือความรวดเร็ ว ในการสงตัวผู บาดเจ็บไปรักษาใน

โรงพยาบาลตอไป 

  

3.9 การปรับอากาศ และ

ระบายอากาศ 

1. ติดตั้งปายหามตดิเครื่องยนตท้ิงไวภายในบริเวณท่ีจอด

รถ ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

 โครงการจัดใหมีการติดตั้ งปายจราจร เชน ปายบอกทาง  

ปายกรุณาดับเครื่องยนต และปายหามจอด เปนตน รวมถึงจัดทํา

สัญลักษณจราจรบนพ้ืนทางท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

บริเวณถนน และพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ นอกจากน้ียังจัดให

มีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และ

ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัด

ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 2. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการใหไดมากท่ีสุด โดย

จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมท้ังสิ้น 2,186 ตารางเมตร 

 โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ันท่ี 

5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดินโดยรอบ

โครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด

ใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงาม และ

ชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

 3. เลือกใชโอโซนในการปรับปรุงคุณภาพนํ้า เพ่ือนํา

กลับมาใชในหอผึ่งเย็น เพ่ือกําจัดไบโอฟลม สาหราย หรือ

ตะไครนํ้าแบคทีเรีย และตะกรัน   

 - โครงการจัดใหมีการปรับปรุงคุณภาพนํ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการ

ใชระบบโอโซน สําหรับกําจัดไบโอฟลม สาหราย หรือตะไครนํ้า

แบคทีเรีย และตะกรัน เพ่ือใหสามารถนํ้าดังกลาวกลับมาใชอีก

ครั้งในหอผึ่งเย็นไดตามมาตรการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.9 การปรับอากาศ และ

ระบายอากาศ (ตอ) 

4. เลือกใชคลอรีนในการทําความสะอาดและทําลายเช้ือลี

จีโอเนลลา ตามวิธีการท่ีกําหนดในประกาศกรมอนามัย 

เครื่อง ขอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจีโอเนลลาในหอผึ่งเย็น

ของอาคารในประเทศไทย โดยกําหนดความถ่ีอยางนอยป

ละ 2 ครั้ง หรือมากกวาถาจําเปน 

 - โครงการจัดใหมีการเติมคลอรีนในการทําลายเช้ือลีจีโอเนลลา 

เพ่ือทําความสะอาดนํ้าจากหอผึ่งเย็นทุกๆ 6 เดือน ตามวิธีการท่ี

กําหนดในประกาศกรมอนามัย เครื่อง ขอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลี

จีโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

 

- 

3.10 การจราจร 1. จัดเจาหนาท่ีคอยควบคุมและอํานวยความสะดวก

บริเวณทางเขา - ออก เพ่ือปองกันไมใหเกิดการจราจร

ติดขัดจากการเลี้ยวเขา - ออก ตลอดเวลาท่ีมีรถเขา - 

ออกโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวก และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยาง

เครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง โดยประจําอยูบริเวณทางเขา - ออก

โครงการ รวมถึงประจําแตละจุดกอนเขาพ้ืนท่ีจอดรถภายใน

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 2. กําหนดรัศมีผายปากทางใหมีขนาดกวาง 5.0 เมตร 

บริเวณทางเขาและทางออก เพ่ือเพ่ิมความสะดวกในการ

เลี้ยวเขา - ออกโครงการ และลดการชะลอตัวบริเวณ

ทางเขา - ออกโครงการ 

 - โครงการการออกแบบถนนทางเขา - ออกโครงการใหมีรัศมี

ความกวางไมนอยกวา 5 เมตร เพ่ือเพ่ิมความสะดวกในการเลี้ยว

เขา - ออกโครงการ และลดการชะลอตัวบริเวณทางเขา - ออก

โครงการ เพ่ือปองกันการกีดขวางการจราจรบนถนนสาธารณะ

ดานหนาโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 3. จั ด เ ต รี ยม พ้ืน ท่ีตรวจสอบด านความปลอดภัย 

(Security Booth) และตู รับคืนบัตรจอดรถ (Ticket 

Booth) ไวภายในอาคารจอดรถ (พ้ืนท่ีรองรับแถวคอย

ยาวมากกวา 120 เมตร (มากกวา 20 คัน) เพ่ือเรงรับ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจําอยูบริเวณ

ทางเขา - ออกโครงการ คอยอํานวยความสะดวกและควบคุมการ

ปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัดตลอด 24 

ช่ัวโมง รวมถึงทําหนาท่ีบันทึกขอมูลและตรวจสอบรถเขา - ออก

โครงการ ท้ังน้ี ตูรับ - คืนบัตรจอดรถ (Ticket Booth) จะตั้งอยู 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-50 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.10 การจราจร (ตอ) ปริมาณจราจรเขามาในพ้ืนท่ีโครงการ และปองกันไมให

เกิดแถวคอยกีดขวางการจราจรภายนอกโครงการ 

 ทางเขา - ออกอาคารจอดรถภายในโครงการ เพ่ือปองกันไมใหเกิด

แถวคอยแลกบัตรบริเวณดานหนาโครงการ ซึ่งอาจกอใหเกิดการ

กีดขวางการจราจรบริเวณถนนสาธารณะดานหนาโครงการได 

  

4. จัดเตรียมมาตรการรองรับชวงท่ีมีการจัดกิจกรรม

พิเศษ โดยจัดเตรียมจุดจอดรับ -สง จํานวน 3 จุด 

ประกอบดวยจุดรับ - สงบริเวณหองโถงตอนรับสวน

โรงแรม จํานวน 2 จุด และจุดรับ - สงบริเวณโถงตอนรับ

สวนจัดเลี้ยง จํานวน 1 จุด เพ่ือรองรับปริมาณจราจรท่ีมา

รวมงานไมใหเกิดการติดขัดภายในพ้ืนท่ีโครงการ รวมถึง

แถวคอยยาวลนออกภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถรับ - สงบริเวณดานหนาโถงตอนรับ

โรงแรม และจุดรับ - สงบริเวณโถงตอนรับสวนจัดเลี้ยง ไมนอย

กวา 5 คัน เพ่ือรองรับปริมาณจราจรท่ีมารวมงานไมใหเกิดการ

ติดขัดภายในพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งจํานวนพ้ืนท่ีจอดรถรับ - สง

ดังกลาวเพียงพอตอความตองการของผูพักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 5. กําหนดใหมีมาตรการปองกันการตัดกระแสกราจร

ภายในอาคารบริเวณจอดรถช้ันใตดิน (สวนพักอาศัยรวม) 

ดังน้ี 

- ติดตั้งกระจกโคงบริเวณ Ramp ข้ึน - ลง ท่ีช้ันใตดิน 

2 เพ่ือเพ่ิมทัศนวิสัยใหแกผูขับท่ีข้ึนมาจากช้ันใตดิน 3 ให

สามารถมองเห็นรถท่ีลงมาจากช้ันใตดิน 1 เพ่ือลดโอกาส

ท่ีจะเกิดอุบัติเหตุ 

- ทําเครื่องหมายบนผิวทางบริเวณท่ีมีลักษณะการ

เดินรถแบบสองทิศทางใหชัดเจน เพ่ือเตือนผูขับข่ีใหใช

ความระมัดระวังในการขับข่ี 

 - โครงการจัดใหมีการจัดระบบจราจรบริเวรถนนโดนรอบ

โครงการเปนแบบหน่ึงทิศทาง (One Way) และทางว่ิงบนอาคาร

จอดรถเปนแบบสองทิศทาง (Two Way) รวมถึงจัดใหมีการติดตั้ง

สันนูนลดความเร็ว กระจกนูน สัญลักษณจราจรบนพ้ืนทาง ปาย

บอกทาง ปายจํากัดความเร็ว ปายกรุณาดับเครื่องยนต และปาย

จราจรอ่ืน ๆ ซึ่งติดตั้งไวในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน ท้ังน้ี จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวย

ความสะดวก ตลอด 24 ช่ัวโมง โดยประจําอยูบริเวณทางเขา - 

ออกโครงการ และประจําแตละจุดกอนเขาพ้ืนท่ีจอดรถภายใน

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-51 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.10 การจราจร (ตอ) 6. กําหนดใหมีมาตรการแกปญหาจุดตัดกระแสจราจร 

บริเวณทางข้ึน - ลงอาคารจอดรถ (สวนโรงแรม) ดังน้ี 

- กําหนดใหมีลักษณะการว่ิงแบบสองทิศทางบริเวณ

ทางข้ึน - ลงพ้ืนท่ีจอดรถ (สวนโรงแรม) 

- กําหนดใหรถท่ีลงมาจากพ้ืนท่ีจอดรถ (สวนโรงแรม) 

เลี้ยวซายออก แลววนไปดานหลังของอาคารเพ่ือไปยัง

ทางออก หรือเลี้ยวซายบริเวณดานหนาโครงการในกรณท่ีี

ตองการวนรถเขามายังพ้ืนท่ีโครงการอีกครั้ง 

- ปรับรัศมีวงเลี้ยวบริเวณว่ิงเพ่ือเขาสูพ้ืนท่ีจอดรถ

ดานหลังโครงการ เพ่ือใหรถสามารถเลี้ยวเขา - ออก 

บริเวณดังกลาวไดพรอมกันอยางสะดวกและคลองตัวโดย

ไมกอใหเกิดการชะลอตัวของกระแสจราจร 

- จัดเตรียมเจาหนาท่ีคอยอํานวยความสะดวกในชวงเวลา

เรงดวนหรือชวงท่ีมีปริมาณจราจรหนาแนน 

 - โครงการจัดใหมีการจัดระบบจราจรบริเวรถนนโดนรอบ

โครงการเปนแบบหน่ึงทิศทาง (One Way) และทางว่ิงบนอาคาร

จอดรถเปนแบบสองทิศทาง (Two Way) รวมถึงจัดใหมีการติดตั้ง

สันนูนลดความเร็ว กระจกนูน สัญลักษณจราจรบนพ้ืนทาง ปาย

บอกทาง ปายจํากัดความเร็ว ปายกรุณาดับเครื่องยนต และปาย

จราจรอ่ืน ๆ ซึ่งติดตั้งไวในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน ท้ังน้ี จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวย

ความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายใน

โครงการอยางเครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง โดยประจําอยูบริเวณ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 

 7. กําหนดใหมีมาตรการการจัดการจราจรภายใน

โครงการกรณีท่ีมีการจัดเลี้ยงของโรงแรม ดังน้ี 

1) การจอดสงผู ท่ีมารวมงาน กําหนดใหมีจุดจอด

สําหรับสงผูท่ีมารวมงานจํานวน 2 จุด ไดแก จุดท่ี 1 และ

จุดท่ี 2 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถรับ - สงบริเวณดานหนาโถงตอนรับ

โรงแรม และจุดรับ - สงบริเวณโถงตอนรับสวนจัดเลี้ยง ไมนอย

กวา 5 คัน เพ่ือรองรับปริมาณจราจรท่ีมารวมงานไมใหเกิดการ

ติดขัดภายในพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งจํานวนพ้ืนท่ีจอดรถรับ - สง

ดังกลาวเพียงพอตอความตองการของผูพักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-52 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.10 การจราจร (ตอ) - กรณีท่ีมีการจอดสงผูมารวมงานบริเวณจุดท่ี 1 

ผู ท่ีมางานจัดเลี้ยงสามารถใชลิฟตบริเวณโถงตอนรับ

ดานหนาโรงแรมเช่ือมตอไปยังหองจัดเลี้ยง 

- กรณีท่ีมีการจอดสงผูมารวมงานบริเวณจุดท่ี 2 ซึ่ง

เปนจุดจอดรับ-สงหลักสําหรับงานจัดเลี้ยงโรงแรม เมื่อมี

การจอดสงในบริเวณดังกลาวผูท่ีมารวมงานสามารถใช

ลิฟตบริเวณโถงตอนรับของงานจัดเลี้ยงเช่ือมตอไปยังหอง

จัดเลี้ยงไดโดยตรง 

2) การจอดรับผูท่ีมารวมงาน กําหนดใหมีจุดรับผู

มารวมงานไวจํานวน 3 จุด ไดแก จุดท่ี 1 จุดท่ี 2 และจุด

ท่ี 3 เพ่ือเปนการกระจายการจราจรในชวงท่ีงานเลิก และ

เปนการลดผลกระทบเครื่องแถวคอยท่ีอาจเกิดข้ึนซึ่ง

รายละเอียดดังน้ี 

- การรับผูท่ีมารวมงานในจุดท่ี 3 สามารถว่ิงลงมา

จากพ้ืนท่ีจอดรถแลวเลี้ยวซายไปยังดานหลังอาคารและ

เดินรถมารับผูท่ีมารวมงานยังจุดท่ี 3 และสามารถว่ิงตรง

ไปยังทางออกของโครงการไดโดยตรง 

    

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-53 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.10 การจราจร (ตอ) - การรับผูท่ีมารวมงานในจุดท่ี 1 และ 2 สามารถ

ว่ิงลงมาจากพ้ืนท่ีจอดรถแลวเลี้ยวซายไปยังดานหลัง 

อาคารและเลี้ยวซายบริเวณดานหนาโครงการเพ่ือเดินรถ

มารับผูท่ีมารวมงานในจุดท่ี 1 และ 2 

    

 8. กําหนดใหมีมาตรการในการดูแลรถท่ีเขา - ออก

โครงการ ดังน้ี 

- รถของผูพักอาศัยจัดใหมีการติดสติกเกอร ท่ีรถ

เพ่ือใหสามารถเขา - ออกโครงการไดโดยสะดวก โดยไม

ตองแลกบัตร 

- รถของผูมาติดตอจัดใหมีจุดรับแลกบัตร (Ticket 

Booth) เขา - ออกโครงการ ไวภายในอาคารจอดรถ ซึ่ง

อยูหางจากตําแหนงทางเขา - ออกรถยนต เปนระยะ 120 

เมตร (ไมนอยกวา 30 เมตร) 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจําอยู

บริเวณทางเขา - ออกโครงการ คอยอํานวยความสะดวก และ

ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัด

ตลอด 24 ช่ัวโมง รวมถึงทําหนาท่ีบันทึกขอมูล และตรวจสอบรถ

เขา - ออกโครงการ ท้ังน้ี ตูรับ - คืนบัตรจอดรถ (Ticket Booth) 

จะตั้งอยูทางเขา - ออกอาคารจอดรถภายในโครงการ โดยจะมี

การแลกบัตรเฉพาะผูมาติดตอภายในโครงการ ในสวนของผูพัก

อาศัยภายในโครงการจะไดรับสติกเกอรจอดรถ และระบบบลูทูธ

สําหรับการเขา - ออกโครงการโดยไมตองแลกบัตร เพ่ือปองกัน

ไมใหเกิดแถวคอยแลกบัตรบริเวณดานหนาโครงการ ซึ่งอาจ

กอใหเกิดการกีดขวางการจราจรบริเวณถนนสาธารณะดานหนา

โครงการได  

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 

 9. กําหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดาน

ความเพียงพอของท่ีจอดรถ โดยใหครอบคลุมทุกกิจกรรม

ภายในโครงการ ดังน้ี 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการจํานวนไมนอยกวา 

692 คัน รวมถึงมีพ้ืนท่ีจอดรถสํารับผูมาติดตอ และพ้ืนท่ีจอดรถ

รับ - สงบริเวณโถงตอนนับ ซึ่งเพียงพอตอจํานวนผูพักอาศัย 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-54 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.10 การจราจร (ตอ) 1)  กําหนดการบริหารจัดการท่ีจอดรถของโครงการ 

(Parking Management) โดยจัดใหมีการแบงพ้ืนท่ีการ

จอดรถใหเหมาะสม คือ 

- สําหรับพนักงานของพ้ืนท่ีสํานักงานจะไมมีการ

กําหนดเปนท่ีจอดรถประจํา ซึ่งจะทําใหมีการหมุนเวียน

พ้ืนท่ีจอดรถไดเพ่ิมมากกวาแบบกําหนดท่ีจอดรถประจํา 

- สําหรับผูท่ีมาติดตอองคกรธุรกิจ ตลอดจนผูมา

ใชบริการรานคาและรานอาหารภายในโครงการ โครงการ

จะแจกบัตรอนุญาตช่ัวคราว และใหจอดรถไดไมเกิน 2 

ช่ัวโมง (โดยไมคิดคาใชจายในการจอดรถ) หลังจากน้ันจะ

กําหนดใหเสียคาจอดรถ ท้ังน้ี เพ่ือเปนการกําจัดการนํา

รถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ และใชพ้ืนท่ีจอด

รถภายในโครงการโดยไมจําเปน 

2) กําหนดใหพนักงานท่ีตองการนํารถเขามาจอด

ภายในโครงการตองทําบัตรจอดรถ เพ่ือตรวจสอบความ

เพียงพอของรถท่ีจอด และปริมาณรถท่ีจะเขามาใน

โครงการได เพ่ือเปนการชวยใหเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยใหสามารถดูแลและคอยอํานวยความสะดวกได

งายยิ่งข้ึน 

 ภายในโครงการ ท้ังน้ี กําหนดใหมีระบบการจอดรถภายใน

โครงการเปนระบบเวียนจอด โดยไมมีการกําหนดพ้ืนท่ีจอดรถ

ประจํา เพ่ือเพ่ิมจํานวนพ้ืนท่ีจอดรถใหมากข้ึน และมีการแลก

บัตรเฉพาะผูมาติดตอภายในโครงการ ในสวนของผูพักอาศัย

ภายในโครงการจะไดรับสติกเกอรจอดรถ และระบบบลูทูธ

สําหรับการเขา - ออกโครงการโดยไมตองแลกบัตร เพ่ือปองกัน

ไมใหเกิดแถวคอยแลกบัตรบริเวณดานหนาโครงการ ซึ่งอาจ

กอใหเกิดการกีดขวางการจราจรบริเวณถนนสาธารณะดานหนา

โครงการได อีกท้ังยังมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยใหบริการ

เรียกรถสาธารณะ เพ่ืออํานวยความสะดวกใหแกผูพักอาศัย

ภายในโครงการ 

  



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-55 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.10 การจราจร (ตอ) 3) จัดใหมีบริการเรียกรถรับจางสาธารณะ (TAXI) 

เขามารับเพ่ืออํานวยความสะดวกตอพนักงานและผูมา

ติดตอองคกรธุรกิจตลอดจนผูมาใชบริการรานคาและ

รานอาหารภายในโครงการ 

    

 1. กําหนดจุดจอดรถสาธารณะใหอยูชองจอดรถ 7 คัน 

บริเวณช้ันลาง เพ่ือไมใหกีดขวางการเดินรถภายใน

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีจุดจอดรถสาธารณะท่ีเขามารับ - สงผูพักอาศัย

ภายในโครงการบริเวณดนหนาโถงตอนรับ ซึ่งกําหนดใหเปนจุด

จอดรถรับ - สงภายในโครงการ เพ่ือปองกันไมใหเกิดการกีดขวาง

การจราจรบริเวณถนนสาธารณะดานหนาโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

3.11 การใชท่ีดิน -  ออกแบบอาคาร ให เปน ไปตามขอ กํ าหนดตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไขเพ่ิมเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) แกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 

61 (พ.ศ. 2550) ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 

แ ล ะ ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ใ ห ใ ช บั ง คั บ ผั ง เ มื อ ง ร ว ม 

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบ และกอสรางอาคารเปนไปตาม

ขอกําหนดของกฎหมายกระทรวงกําหนดประเภท หรือ ขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการในการ

ออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 โดยไดรับ

ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนยาย

อาคาร (อ.6) เลขท่ี 55/2559 ลงวันท่ี 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 

ซึ่งรับรองวาอาคารดังกลาวไดทําการดัดแปลงอาคาร เปนไปโดย

ถูกตองตามใบรับแจงความประสงคจะกอสรางอาคาร ดัดแปลง

อาคาร หรือ เคลื่อนยายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม.

6) เลขท่ี 57/2558 ลงวันท่ี 19 มิถุนายน พ.ศ. 2558 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 2 

- 

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-56 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.11 การใชท่ีดิน (ตอ)   รวมถึงไดรับการตรวจสอบอาคาร เพ่ือรับรองความปลอดภัยใน

การใชงาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกป 

  

4. คุณคาคุณภาพชีวิต 

4.1 ผลกระทบทางสังคม 1. กําหนดใหมีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยูอาศัยของผู

พักอาศัยในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัททําหนาท่ี

กําหนดระเบียบการพักอาศัยภายในโครงการ ใหแก ผูพักอาศัย

ภายในโครงการ รวมถึงควบคุมใหมีการปฏิบัติตามระเบียบ

ดังกลาวอยางชัดเจน เพ่ือความสงบเรียบรอยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

- 

 2. ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดาน

ตาง ๆ ไดแก ดานกายภาพ ชีวภาพ และคุณคาการใช

ประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด เ พ่ือไม ให เ กิด

ผลกระทบตอชุมชนใกลเคียง 

 - โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัททําหนาท่ี

ควบคุมดูแลการดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบตอทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางดานกายภาพ ทรัพยากร

สิ่งแวดลอมดานชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และ

คุณคาคุณภาพชีวิตภายในโครงการอยางเครงครัด รวมถึงมีการ

จัดจาง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด ทําหนาท่ีจัดทํารายงาน

ผลการปฏิ บัติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบ

สิ่ งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม เพ่ือเสนอตอหนวยงานท่ีเก่ียวของทุกๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 2 - 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-57 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.2 การสาธารณสุข 1. ดําเนินการตามมาตรการดานกายภาพ ชีวภาพ คุณคา

การใชประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด เพ่ือปองกัน

ผลกระทบดานสุขภาพ 

 - โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัททําหนาท่ี

ควบคุมดูแลการดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบตอทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางดานกายภาพ ทรัพยากร

สิ่งแวดลอมดานชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และ

คุณคาคุณภาพชีวิตภายในโครงการอยางเครงครัด รวมถึงมีการ

จัดจาง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด ทําหนาท่ีจัดทํารายงาน

ผลการปฏิ บัติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบ

สิ่ งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม เพ่ือเสนอตอหนวยงานท่ีเก่ียวของทุกๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 2 - 

 2. จัดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดาน

สุขภาพ 

 -  โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัททําหนาท่ี

ควบคุมดูแลการดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบตอทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางดานกายภาพ ทรัพยากร

สิ่งแวดลอมดานชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และ

คุณคาคุณภาพชีวิตภายในโครงการอยางเครงครัด รวมถึงมีการ

จัดจาง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด ทําหนาท่ีจัดทํารายงาน

ผลการปฏิ บัติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบ

สิ่ งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม เพ่ือเสนอตอหนวยงานท่ีเก่ียวของทุกๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 2 - 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-58 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 สุขภาพ 

1) ดานสุขภาพกาย 

-  โ ร ค ร ะ บ บ

ทางเดินหายใจ 

1. ฉีดลางทําความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการ

อยางสม่ําเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทํา

หนาท่ีดูแลความสะอาดบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ถนน และพ้ืนท่ี

จอดรถภายในโครงการเปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 3 

- 

 2. ท่ีจอดรถท่ีอยูท่ีช้ันใตดิน 3 ช้ัน โครงการจะติดตั้งพัดลม

ระบายอากาศ เพ่ือระบายอากาศจากช้ันจอดรถ โดยติดตัง้

แผนกรองอากาศท่ีจุดระบายอากาศออกสูภายนอกอาคาร

ซึ่งแผนกรองอากาศมีประสิทธิภาพการกรองรอยละ 65 

 - โครงการจัดใหมีระบบระบายอากาศบรเิวณพ้ืนท่ีจอดรถเปนชอง

ระบายอากาศธรรมชาติ และมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ

เพ่ือใหอากาศสามารถถายเทไดสะดวก และลดการสะสมของ

มลพิษทางอากาศบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 

 

- 

 3. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวภายในลานจอดรถ 

ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

 - โครงการจัดใหมกีารติดตั้งปายกรุณาดับเครื่องยนตบริเวณพ้ืนท่ี

จอดรถภายในโครงการท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน รวมถึง

จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก 

และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยาง

เครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

-  โ ร ค ร ะ บ บ

ทางเดินหายใจ (ตอ) 

4. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปายจํากัด

ความเร็ว สันนูนเพ่ือลดความเร็ว เพ่ือไมใหเกิดการฟุง

กระจายของฝุนบนผิวถนน 

 - โครงการจัดใหมีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ

ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 

กฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-59 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

         -  โ ร ค ร ะ บ บ

ทางเดินหายใจ (ตอ) 

5. จัดทําปายและสัญลักษณจราจรบนพ้ืนทางใหชัดเจน 

และไมกอใหเกิดความสับสนของผูขับข่ี ทําใหการเคลื่อน

ตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเขา - ออกโครงการ 

สามารถทําไดอยางดีและปลอดภัย รวมถึงการปฏิบัติตาม

ของผูพักอาศัยและผูมาใชบริการภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายจราจร เชน ปายบอกทาง  

ปายกรุณาดับเครื่องยนต และปายหามจอด เปนตน รวมถึงจัดทํา

สัญลักษณจราจรบนพ้ืนทางท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

บริเวณถนน และพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ นอกจากน้ียังจัดให

มีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และ

ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัด

ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 6. เปดชองระบายไอเสียจากหองเครื่องกําเนิดไฟฟา 

ออกไปยังบริเวณท่ีอยูติดกับทางว่ิงรถดานทิศเหนือ เพ่ือ

ชวยระบายความรอนและไอเสียท่ีเกิดข้ึนออกสูภายนอก

โครงการ โดยไมสงผลกระทบตอผูพักอาศัยขางเคียง 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง ท่ีมีระบบ

ระบายความรอนและไอเสียภายในหองเครื่องกําเนิดไฟฟาออก

ไปสูภายนอกอาคาร โดยไมสงผลกระทบตอผูพักอาศัยขางเคียง

พ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

 7. ตรวจสอบ และดูแลระบบทอไอเสียจากหองเครื่อง

กําเนิดไฟฟาเปนประจําสม่ําเสมอ เพ่ือปองกันการรั่วซึม 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบไฟฟา ระบบเครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน 

และเครื่องใชไฟฟาตาง ๆ ภายในโครงการเปนประจําอยางทุกวัน 

รวมถึงจัดใหมีการทดสอบการทํางานของเครื่องกําเนิดไฟฟาทุก

สัปดาห และจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ปละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

      

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-60 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

-  โ ร ค ร ะ บ บ

ทางเดินหายใจ (ตอ) 

8. จัดใหมีผนัง Green Wall แนวอาคารดานท่ีอยูติดกับ

โรงเรียนมารแตรเดอีวิทยาลัย ซึ่งจะชวยลดผลกระทบดาน

มลพิษจากท่ีจอดรถและแสงไฟจากรถยนตในเวลา

กลางคืน 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน

ท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดินโดยรอบ

โครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด

ใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงาม และ

ชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

 9. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการใหมากท่ีสุด ขนาด

พ้ืนท่ีรวม 2,186 ตารางเมตร เพ่ือใหตนไมดังกลาวชวยดูด

ซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน

ท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดินโดยรอบ

โครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด

ใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงาม และ

ชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

2 )  ผลกระทบจาก

ระบบปรับอากาศของ

โครงการ 

1. ทําลายเช้ือ และทําความสะอาด ตลอดจนการกําจัด

ตะกอนในหอผึ่งเย็นตองทําอยางนอยทุก 6 เดือน หรือ

มากกวาเมื่อจําเปน 

 - โครงการจัดใหมีการเติมคลอรีนในการทําลายเช้ือลีจีโอเนลลา 

เพ่ือทําความสะอาดนํ้าจากหอผึ่งเย็น รวมถึงจัดใหมีการปรับปรุง

คุณภาพนํ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการใชระบบโอโซนสําหรับกําจัด 

ไบโอฟลม สาหราย ตะไครนํ้า แบคทีเรีย และตะกรันเปนประจํา

ทุก 6 เดือน ตามวิธีการท่ีกําหนดในประกาศกรมอนามัย เรื่อง ขอ

ปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจีโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารใน

ประเทศไทย 

- 

 

- 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-61 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

2 )  ผลกระทบจาก

ระบบปรับอากาศของ

โครงการ (ตอ) 

2. ใชสารชีวฆาตเพ่ือควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร 

และสาหราย ถามีการเจริญเติบโตของตะไครหรือสาหราย

อยางรวดเร็ว ใหใชสารทําความสะอาดท่ีมีฤทธ์ิเปนดาง

กําจัดและทําใหแตกกระจายออกไป แลวจึงชะลางทํา

ความสะอาด และเติมสารชีวฆาตซ้ําอีกครั้ง 

 - โครงการจัดใหมีการเติมคลอรีนในการทําลายเช้ือลีจีโอเนลลา 

เพ่ือทําความสะอาดนํ้าจากหอผึ่งเย็น รวมถึงจัดใหมีการปรับปรุง

คุณภาพนํ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการใชระบบโอโซน สําหรับกําจัดไบ

โอฟลม สาหราย ตะไครนํ้าแบคทีเรีย และตะกรันเปนประจําทุก 

6 เดือน ตามวิธีการท่ีกําหนดในประกาศกรมอนามัย เรื่อง ขอ

ปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจีโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารใน

ประเทศไทย 

- 

 

- 

 3. ใชสารชีวฆาตอยางนอย 2 ชนิด โดยใสสลับกันสัปดาห

ละครั้ง เพ่ือปองกันอุบัติการณดื้อสารเคมีและเช้ือจุลนิทรยี 

 - โครงการจัดใหมีการเติมคลอรีนในการทําลายเช้ือลีจีโอเนลลา 

เพ่ือทําความสะอาดนํ้าจากหอผึ่งเย็น รวมถึงจัดใหมีการปรับปรุง

คุณภาพนํ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการใชระบบโอโซน สําหรับกําจัดไบ

โอฟลม สาหราย ตะไครนํ้าแบคทีเรีย และตะกรันเปนประจําทุก 

6 เดือน ตามวิธีการท่ีกําหนดในประกาศกรมอนามัย เรื่อง ขอ

ปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจีโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารใน

ประเทศไทย 

- 

 

- 

- โรคผิวหนัง 1. กําหนดใหมีการลางทําความสะอาดถังเก็บนํ้าป ละ 2 

ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) โดยการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือ

คราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังนํ้าท่ีไมมีการ

หมุนเวียนโดยใชแปรงขัดไมใชนํ้ายาลางท่ีมีสารเคมี ซึ่ง

อาจตกคาง 

 - โครงการจัดใหมีการลางทําความสะอาดถังเก็บนํ้าภายใน

โครงการปละ 1 ครั้ง พรอมท้ังจัดใหมีชางเทคนิคคอยตรวจสอบ

ลักษณะทางกายภาพของนํ้าใชภายในโครงการ หากพบวามี

ความผิดปกติจะดําเนินการตรวจสอบหาสาเหตุและดําเนินการ

ลางถังเก็บนํ้าทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-62 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- โรคผิวหนัง (ตอ) 2. ในการฆาเช้ือโรคในสระวายนํ้าจะใชระบบเกลือ (Salt 

Chlorinator) 

 - โครงการจัดใหมีสระวายนํ้าภายในโครงการ เปนระบบเกลือ 

(Salt Chlorinator) สําหรับฆาเช้ือโรคภายในสระวายนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 3. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ท้ังน้ี 

ข้ึนอยูกับความขุนของนํ้าในสระวายนํ้า กรณีท่ีนํ้าขุนให

ดําเนินการเดินระบบทันทีจนกวานํ้าในสระวายนํ้าจะใส

หลังจากน้ันดําเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 

ช่ัวโมง ในชวงท่ีสระวายนํ้าปดบริการ 

 - โครงการจัดใหมีการเดินระบบกรองนํ้าสระวายนํ้าทุกวัน เพ่ือให

นํ้าในสระวายนํ้ามีความสะอาดอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 

 4. ดําเนินการดูดตะกอน ลางตะไคร และตักเศษผง 

สัปดาหละ 1 ครั้ง 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีดูดตะกอน 

ลางตะไคร และตักเศษผง หลังปดใหบริการสระวายนํ้าแลวเปน

ประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอย

ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบรอยบริเวณสระวายนํ้าตลอด

การเปดใหบริการสระวายนํ้า เปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 5. จัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลทําความ

สะอาดไมใหนํ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสูสระวายนํ้า 

เน่ืองจากทําใหนํ้าในสระสกปรกเกิดการปนเปอน โดยตอง

ทําความสะอาดบริเวณสระวายนํ้าทุกวัน หลังจากปดใช

สระวายนํ้าแลว 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีดูดตะกอน 

ลางตะไคร และตักเศษผง หลังปดใหบริการสระวายนํ้าแลวเปน

ประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอย

ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบรอยบริเวณสระวาย 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-63 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- โรคผิวหนัง (ตอ) 6. จัดใหมีปายแสดงกฎขอปฏิบัติสําหรับผูใชสระวายนํ้า 

โดยมีขอความอยางนอย ดังน้ี 

- ตองสวมชุดวายนํ้าท่ีสะอาดในการลงใชสระวายนํ้า 

- จํานวนสูงสุดผูใชสระวายนํ้า 

- ตองชําระลางรางกายกอนลงใชสระวายนํ้าทุกครั้ง 

และหามทําสระวายนํ้าสกปรก 

- ผูเปนโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเปนนํ้าหนวก หรือ

โรคติดตออ่ืน ๆ หามใชสระวายนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายระเบียบการใชบริการสระวายนํ้า 

ภายในบริเวณสระวายนํ้า ในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน โดยมีรายละเอียด และขอกําหนดตาง ๆ ตามมาตรการ

กําหนด  

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 7. จัดใหมีผูมีความรูความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพ

นํ้าในสระวายนํ้าใหอยูในเกณฑมาตรฐาน 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

คาความเปนกรดและดาง (pH) และคลอรีนอิสระคงเหลือ 

(Residual Chlorine) ดวยชุดทดสอบคาความเปนกรดและดาง 

และคลอรีน (Basic pH & Cl Test Kit) กอนเปดใหบริการสระ

วายนํ้าเปนประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีการจัดจาง บริษัท ตรวจวัด

สิ่งแวดลอม จํากัด เขามาดําเนินการเก็บตัวอยางนํ้าสระวายนํ้า

ภายในโครงการ เพ่ือสงวิเคราะหคุณภาพนํ้าสระวายนํ้า โดย

หองปฏิบัติการท่ีไดมาตรฐาน เปนประจําทุกเดือน 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

เอกสารแนบ 4 

- 

 8. จัดใหมีบอหนวงนํ้าภายในโครงการ เพ่ือรองรับนํ้าหลาก

สวนเกิน มิใหทวมขังภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีบอหนวงนํ้า จํานวน 1 บอ เพ่ือรองรับนํ้าหลาก

ภายในโครงการ และมีการติดตั้งเครื่องสูบนํ้า โดยมีการควบคุม

อัตราการระบายนํ้าออกนอกพ้ืนท่ีโครงการไมใหเกินอัตราการ

ระบายนํ้ากอนการพัฒนาโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-8 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-64 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- โรคผิวหนัง (ตอ) 9. ตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายนํ้าเปนประจํา

ทุกเดือน เพ่ือปองกันมิใหมีการสะสมของตะกอนดินในบอ

พักท่ีเปนสาเหตุใหเกิดการอุดตัน ซึ่งเปนอุปสรรคในการ

ระบายนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลระบบระบายนํ้า บอพักนํ้า และบอหนวงนํ้า เปนประจําอยาง

สม่ําเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทําความสะอาดเก็บสิ่ง

ตกคาง และขุดลอกตะกอนดินท่ีอาจกีดขวางทางระบายนํ้าเปน

ประจําทุกป ท้ังน้ี ในชวงฤดูฝนจะดําเนินการขุดลอกทางระบายนํ้า

ทุกครั้งในชวงกอน - หลังฤดูฝน และตรวจสอบทางระบายนํ้าทุก

ครั้งหลังจากฝนหยุดตกแลว 

เอกสารแนบ 3 - 

- โรคท่ีมีสัตวเปน

พาหะนําโรค 

1. จัดใหมีการทําลายแหลงเพาะพันธุสัตวพาหะนําโรค 

เชน การกําจัดลูกนํ้ายุงลาย เปนตน ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการจัดจางบริษัทเอกชนใหเขามาทําหนาท่ี

กําจัดสัตวพาหะนําโรค ไดแก การพนยุง และการพนกําจัดแมลง 

เปนตน เปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีกลอง

ดักหนูตามมุมตาง ๆ ของอาคารในตําแหนงท่ีอาจเปนแหลง

เพาะพันธุสัตวพาหะนําโรคเปนตน 

เอกสารแนบ 3 - 

 2. ทําความสะอาดทอนํ้าท้ิงไมใหมีเศษอาหารคางหรืออุด

ตัน 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลระบบระบายนํ้า บอพักนํ้า และบอหนวงนํ้า เปนประจําอยาง

สม่ําเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทําความสะอาดเก็บสิ่ง

ตกคาง และขุดลอกตะกอนดินท่ีอาจกีดขวางทางระบายนํ้าเปน

ประจําทุกป ท้ังน้ี ในชวงฤดูฝนจะดําเนินการขุดลอกทางระบายนํ้า

ทุกครั้งในชวงกอน - หลังฤดูฝน และตรวจสอบทางระบายนํ้าทุก

ครั้งหลังจากฝนหยุดตกแลว 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-65 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- โรคท่ีมีสัตวเปน

พาหะนําโรค (ตอ) 

3. ใชตะแกรงครอบตามรูทอระบายนํ้าท้ังภายในและ

ภายนอกอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบ และกอสรางระบบระบายนํ้า โดย

มีการติดตั้งตะแกรงเหล็กครอบรูทอระบายนํ้า และรางระบายนํ้า

รอบโครงการ เพ่ือปองกันเศษมูลฝอย หรือ สิ่งตกคางตาง ๆ เขา

ไปอุดตัน และกีดขวางทางระบายนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-8 

 

- 

 4. ประสานกับสํานักงานเขตปทุมวันใหมากําจัดสัตวท่ีเปน

พาหะนําโรคใหกับโครงการ เชน ฉีดพนยากําจัดยุง เปน

ตน 

 - โครงการจัดใหมีการจัดจางบริษัทเอกชนใหเขามาทําหนาท่ี

กําจัดสัตวพาหะนําโรค ไดแก การพนยุง และการพนกําจัดแมลง 

เดือนละ 1 ครั้ง รวมถึงจัดใหมีกลองดักหนูตามมุมตาง ๆ ของ

อาคารในตําแหนงท่ีอาจเปนแหลงเพาะพันธุสัตวพาหะนําโรคเปน

ตน 

เอกสารแนบ 3 - 

 5. จัดใหมีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปดไว ตั้งภายในหองพักมูลฝอย

ประจําช้ัน และตามจุดตาง ๆ ภายในอาคาร พรอมท้ังจัด

ใหมีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังหองพัก

มูลฝอยรวมของโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการเลือกใชถังรองรับมูลฝอยภายในโครงการ

เปนแบบท่ีมีฝาปดมิดชิด และภายในรองดวยถุงรองรับมูลฝอย 

รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทําหนาท่ี

ตรวจสอบดูแลทําความสะอาดตลอดเวลา และจัดเก็บมูลฝอยจาก

ถังทันทีท่ีเต็ม ท้ังน้ี จัดใหมีการทําความสะอาดหองพักมูลฝอย 

และถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ดวยนํ้ายาฆาเช้ือทุกครั้งหลัง

การเก็บขนมูลฝอยแลวเสร็จ 

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 

 6. หองพักมูลฝอยตองปดมิดชิด เปดเฉพาะชวงท่ีมีเก็บขน

มูลฝอยเทาน้ัน เพ่ือปองกันการเกิดแหลงเพาะพันธุสัตว 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบ และกอสรางหองพักมูลฝอยทุก

แหงภายในโครงการใหมีประตูปดมิดชิด โดยกําหนดใหมีการเปด

เฉพาะชวงท่ีมีการใชงาน เพ่ือปองกันการแพรระบาดของเช้ือโรค 

และปองกันไมใหเปนแหลงเพาะพันธุของสัตวพาหะนําโรค  

ภาพท่ี 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-66 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- โรคท่ีมีสัตวเปน

พาหะนําโรค (ตอ) 

7. ทําความสะอาดหองพักมูลฝอย ดวยนํ้ายาฆาเช้ือโรคทุก

ครั้ง 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทํา

หนาท่ีตรวจสอบดูแลทําความสะอาดบริเวณหองพักมูลฝอย และ

ถังรองรับมูลฝอยทุกแหงภายในโครงการ รวมถึงจัดเก็บมูลฝอย

จากถังทันทีท่ีเต็ม ท้ังน้ี จัดใหมีการทําความสะอาดหองพักมูลฝอย 

และถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ดวยนํ้ายาฆาเช้ือทุกครั้งหลัง

การเก็บขนมูลฝอยแลวเสร็จ 

- - 

 8. จัดใหมีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทํา

หนาท่ีดูแลความสะอาดเรียบรอยบรเิวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ถนน และ

พ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการเปนประจําทุกวัน 

- - 

 9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงาน

เขตปทุมวัน ใหมาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยาง

สม่ําเสมอ เพ่ือไมใหมีมูลฝอยตกคาง 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานไปยังสํานักงานเขตปทุมวัน ให

เขามาดําเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการอยางสม่ําเสมอ 

เพ่ือปองกันการตกคางของมูลฝอยภายในโครงการ 

- - 

- โรคท่ีมีคนเปน

พาหะนําโรค  

1. ออกแบบอาคารใหมีชองเปดโลง เพ่ือใหอากาศภายใน

อาคารถายเทไดสะดวกลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคท่ี

ลอยอยูในอากาศ จากการไอหรือจามของผูปวย 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบอาคารใหมีชองระบายอากาศ และ

ชองรับแสงจากธรรมชาติ รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาด

ทําหนาท่ีตรวจสอบไมใหมีสิ่งกีดขวางชองทางระบายอากาศ ท้ังน้ี

จัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลการ

ทํางานของเครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางทุกเดือน และ

จัดใหมีการลางทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ

ทุก 6 เดือน เพ่ือใหอากาศสามารถถายเทไดสะดวก และลดการ

สะสมของเช้ือโรคท่ีอาจลอยอยูในอากาศ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-67 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- โรคท่ีมีคนเปน

พาหะนําโรค (ตอ) 

2. ทําความสะอาดภายในอาคารอยางสม่ําเสมอ  - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทํา

หนาท่ีดูแลความสะอาดเรียบรอยบรเิวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ถนน และ

พ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการเปนประจําทุกวัน 

- - 

 3. ลางมือบอย ๆ ดวยนํ้าและสบูโดยเฉพาะหลังจากไอ 

จาม เช็ดนํ้ามูก ไมควรใชมือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

 - โครงการจัดใหมีการรณรงคเครื่องวิธีการรักษาสุขอนามัยใหแก

รางกาย เชน การใสหนากากอนามัยในท่ีสาธารณะ การใช

แอลกอฮอลลางมือ และวิธีการลางมืออยางถูกตองตามหลักของ

กรมอนามัย รวมถึงมีการตรวจคัดกรองโรคสําหรับผูพักอาศัย 

พนักงาน เจาหนาท่ี และผูมาติดตอภายในโครงการ เพ่ือสุขอนามัย

ท่ีดีของผูพักอาศัย และลดการแพรระบาดของเช้ือโรคภายใน

โครงการ ท้ังน้ี จะมีการติดปายรณรงคบริเวณบอรดประชาสัมพันธ 

หนาจอประชาสัมพันธ และระบบออนไลนของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

- 

 4. ใชผาปดปากปดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม  - โครงการจัดใหมีการรณรงคเครื่องวิธีการรักษาสุขอนามัยใหแก

รางกาย เชน การใสหนากากอนามัยในท่ีสาธารณะ การใช

แอลกอฮอลลางมือ และวิธีการลางมืออยางถูกตองตามหลักของ

กรมอนามัย รวมถึงมีการตรวจคัดกรองโรคสําหรับผูพักอาศัย 

พนักงาน เจาหนาท่ี และผูมาติดตอภายในโครงการ เพ่ือสุขอนามัย

ท่ีดีของผูพักอาศัย และลดการแพรระบาดของเช้ือโรคภายใน

โครงการ ท้ังน้ี จะมีการติดปายรณรงคบริเวณบอรดประชาสัมพันธ 

หนาจอประชาสัมพันธ และระบบออนไลนของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-14 

 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-68 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- โรคติดตอ 1. จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเรง (Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับนํ้าเสีย

ได 500 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถบําบัดนํ้าเสียใหมี

คุณภาพตามมาตรฐานนํ้าท้ิงประเภท ก ซึ่งกําหนดใหคา 

BOD ในนํ้าท้ิงไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบายออกสู

ทอระบายนํ้าริมถนนราชดําริดานหนาโครงการตอไป 

 - โครงการจัดใหมรีะบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเรง (Activated 

Sludge) จํานวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนภายใน

โครงการไดอยางเพียงพอ ท้ังน้ี จัดใหมีการจัดจาง บริษัท ตรวจวัด

สิ่งแวดลอม จํากัด เขามาดําเนินการเก็บตัวอยางนํ้าท้ิงภายใน

โครงการ เพ่ือสงวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิงตามกฎหมายกําหนด โดย

ขอมูลท่ีไดจะนํามาใชในการประเมิน และควบคุมประสิทธิภาพ

การทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการตอไป 

ภาพท่ี 2.2-5 

ตารางท่ี 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 

- 

 2. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรู ความชํานาญ ดูแลรักษา

และควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียใหทํางานไดอยางตอเน่ือง

และมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการเปนประจํา

ทุกวัน และจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ปละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

 3. นํานํ้าท้ิงมาใชในการรดนํ้าตนไม โดยออกแบบระบบรด

นํ้าตนไมใหเปนระบบซึมดิน เพ่ือปองกันไมใหมีผูสัมผัสกับ

นํ้าท้ิง 

X - โครงการไมไดจัดใหมีการนํานํ้าท้ิงท่ีผานการบําบัดแลวมาใชใน

การรดนํ้าตนไม เพ่ือปองกันไมใหผูพักอาศัยสัมผัสกับละอองนํ้า

เสียดังกลาว เน่ืองจากยังไมไดมีการจัดทําระบบซึมดิน สําหรับรด

นํ้าตนไมภายในโครงการ 

- ตารางท่ี 4.1-2 

- อุบัติเหตุ 1. จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเขา - 

ออกโครงการ เพ่ือใหเกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวก และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยาง

เครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง โดยประจําอยูบริเวณทางเขา - ออก

โครงการ รวมถึงประจําแตละจุดกอนเขาพ้ืนท่ีจอดรถภายใน

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-69 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- อุบัติเหตุ (ตอ) 2. จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบงชองจราจรการ

เดินรถรวมท้ังปายตาง ๆ ภายในโครงการใหชัดเจนเพ่ือ

ไมใหผูขับข่ีเกิดความสับสน ทําใหสามารถเดินรถไดอยาง

ปลอดภัย 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายจราจร เชน ปายบอกทาง ปาย

กรุณาดับเครื่องยนต และปายหามจอด เปนตน รวมถึงจัดทํา

สัญลักษณจราจรบนพ้ืนทางท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

บริเวณถนน และพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ นอกจากน้ียังจัดให

มีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และ

ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัด

ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 3. จัดทําสันนูนชะลอความเร็ว เพ่ือควบคุมการใชความเร็ว

ท่ีไมเหมาะสม ซึ่งอาจกอใหเกิดอันตรายได 

 - โครงการจัดใหมีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ

ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 

กฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 4. ติดตั้งกระจกโคงบริเวณ Ramp ข้ึน - ลง ท่ีช้ันใตดิน 2 

เพ่ือเพ่ิมทัศนวิสัยใหแกผูขับท่ีข้ึนมาจากช้ันใตดิน 3 ให

สามารถมองเห็นรถท่ีลงมาจากช้ันใตดิน 1 เพ่ือลดโอกาสท่ี

จะเกิดอุบัติเหตุ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งสันนูนลดความเร็ว กระจกนูน 

สัญลักษณจราจรบนพ้ืนทาง ปายบอกทาง ปายจํากัดความเร็ว 

ปายกรุณาดับเครื่องยนต และปายจราจรอ่ืน ๆ ซึ่งติดตั้งไวใน

ตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน ท้ังน้ี จัดใหมีเจาหนาท่ี

รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก และควบคุมการ

ปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยางเครงครัดตลอด 24 

ช่ัวโมง โดยประจําอยูบริเวณ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-70 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- อุบัติเหตุ (ตอ) 5. จัดใหมีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเปน

ระเบียบเรียบรอย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และ

บันไดแตละแหงไมใหพ้ืนทางเดินเปยกนํ้า หรือมีการวาง

สิ่งของกีดขวาง อันจะกอใหเกิดอุบัติเหตุได 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทํา

หนาท่ีดูแลความสะอาดเรียบรอยบรเิวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ถนน และ

พ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการเปนประจําทุกวัน รวมถึงดูแลไมใหมี

สิ่งกีดขวางบริเวณประตู หนาตาง และบันไดหนีไฟ เพ่ือปองการ

เกิดอุบัติเหตุภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 3 

- 

 6. จัดใหมีราวกันตกบริเวณระเบียงสําหรับแตละหองพัก  - โครงการจัดใหมีการติดตั้งราวกันตกบริเวณระเบียงของหองพัก

อาศัยทุกหอง รวมถึงพ้ืนท่ีสวนกลางบริเวณท่ีเสี่ยงตอการเกิด

อุบัติเหตุ เพ่ือปองกันการเกิดอุบัติเหตุจากการพัดตกจากท่ีสูง  

ภาพท่ี 2.2-1 

ภาพท่ี 2.2-2 

ภาพท่ี 2.2-13 

- 

 7. ติดตั้งไฟฟาสองสวางเพ่ือใหมองเห็นชองทางเดินได 

และจัดใหมีปายทางหนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 

10 เซนติเมตร รวมท้ังติดตามตรวจสอบระบบเปนประจํา

ทุก 3 เดือน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางอยางท่ัวถึงท้ังภายใน

อาคาร พ้ืนท่ีจอดรถ และตลอดแนวเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ 

เพ่ือความสะดวก และปลอดภัยของผูพักอาศัยภายในโครงการใน

เวลากลางคืน รวมถึงมีการติดตั้งปายบอกทางหนีไฟ ปายบอกเลข

ช้ัน และติดตั้งแผนผังอาคารท่ีแสดงตําแหนงอุปกรณดับเพลิง และ

ทางหนีไฟอยางชัดเจน บริเวณโถงลิฟตทุกช้ันของอาคาร เพ่ือ

ความปลอดภัย และความสะดวกรวดเร็วในการอพยพคนออกจาก

อาคาร กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ ท้ังน้ี จัดใหมีชาง

ประจําเทคนิคโครงการตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยและระบบ

เตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ใหมีประสิทธิภาพท่ีดี สามารถ

ทํางานไดอยางตอเน่ืองเปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกเดือน 

ภาพท่ี 2.2-1 

ภาพท่ี 2.2-11 

ภาพท่ี 2.2-12 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-71 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- อุบัติเหตุ (ตอ) 8. จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยให

สามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือใช

การไมได ใหรีบดําเนินการแกไขทันที 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยภายใน

โครงการเปนประจําทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทดสอบการ

ทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงทุกวันอังคาร และจัดใหมี

การบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) อยางสม่ําเสมอทุกปอีกท้ังยังจัด

ใหมีการตรวจสอบทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีจุดรวมพล

ไมใหมีสิ่งกีดขวาง เปนประจําทุกวัน   

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

 

 9. จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม อยาง

นอยปละ 1 ครั้ง โดยติดตอประสานงานกับสถานีดับเพลิง

บอนไก ใหมาจัดอบรมและซักซอมแผนอพยพหนีไฟใหกับ

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกลเคียง

พ้ืนท่ีโครงการใหเขามาดําเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และ

ซักซอมอพยพหนีไฟ ใหแกผูพักอาศัย พนักงาน และเจาหนาท่ี

ภายในโครงการเปนแระจําอยางสม่ําเสมอทุกป เพ่ือเตรียมความ

พรอมสําหรับกรณีท่ีอาจเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

- 

 10. จัดเตรียมหนวยพยาบาลและรถพยาบาลไวเพ่ือให

ความชวยเหลือเบ้ืองตนแกผูประสบภัย และนําผูท่ีไดรับ

บาดเจ็บสงโรงพยาบาลตอไป 

 - โครงการจัดใหมีการกําหนดแผนการรับมือเหตุฉุกฉินภายใน

โครงการ ไดแก แผนการรับมืออัคคีภัย อุทกภัย ธรณีพิบัติภัย 

(แผนดินไหว) และแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินอ่ืน ๆ  ภายในโครงการ 

โดยในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการทางโครงการจะ

ประสานงานไปยังหนวยพยาบาล และรถพยาบาลใกลเคียงพ้ืนท่ี

โครงการใหเตรียมความพรอมในการใหความชวยเหลือเบ้ืองตน 

และเพ่ือความรวดเร็วในการสงตัวผูบาดเจ็บไปรักาในโรงพยาบาล

ตอไป 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-72 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- อุบัติเหตุ (ตอ) 11. โครงสรางของสระวายนํ้าเปนคอนกรีตเสริมเหล็กมี

ความมั่นคงแข็งแรง นํ้าซึมไมได ผนังเรียบ อยูในสภาพดี

และทําความสะอาดงาย 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบ และกอสรางโครงสรางสระวายนํ้า

เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก เพ่ือความมั่นคงแข็งแรง รวมถึงเลือกใช

วัสดุปูพ้ืนสระวายนํ้าเปนวัสดุท่ีมีผิวเรียบ และนํ้าซึมผานไมได เพ่ือ

ความทนทาน สวยงาม และสามารถทําความสะอาดไดงาย 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 12. จัดใหมีรางระบายนํ้าลนมีฝาปดรอบสระวายนํ้า ความ

กวาง 30 - 40 เซนติเมตร ไมเปนสนิม แข็งแรง ทําความ

สะอาดงายอยูในสภาพดีและไมมีนํ้าลนออกจากราง 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งรางระบายนํ้าลนของสระวายนํ้าท่ีมีฝา

ทําดวยวัสดุท่ีคงทนแข็งแรง ไมเปนสนิม และสามารถทําความ

สะอาดไดงาย  

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 13. จัดใหมีอุปกรณ เครื่องมือสําหรับใชทําความสะอาด

สระวายนํ้า ไดแก เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด

ทองเหลืองและพลาสติก รวมท้ังตะแกรงชอนวัสดุ

แขวนลอย 

 - โครงการจัดใหมีระบบกรอง เครื่องมือ และอุปกรณตาง ๆ ท่ีใช

ในการทําความสะอาดสระวายนํ้า เพ่ือความสะดวกในการทํา

ความสะอาดสระวายนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 14. จัดใหมีปายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับ

ความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดง

ความลึกเปนระยะ ๆ อยางนอย 3 ระยะ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายบอกระดับความลึกของสระวาย

นํ้า ในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน เพ่ือความ

ปลอดภัยในการใชบริการสระวายนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 15. จัดใหมีแสงสวางเพียงพอท่ัวบริ เวณสระวายนํ้า 

เพ่ือใหมองเห็นไดชัดเจน ในกรณีเปดใชสระเวลากลางคืน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางบริเวณสระวายนํ้า

อยางท่ัวถึง เพ่ือความสะดวกและปลอดภัยในกรณีเปดใหบริการ

สระวายนํ้าในเวลากลางคืน 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-73 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- อุบัติเหตุ (ตอ) 16. พ้ืนสระวายนํ้าตองทําดวยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไมดูด

ซึมนํ้า ทําความสะอาดงาย ไมลื่น อยูในสภาพดี 

 - โครงการจัดใหมีการออกแบบ และกอสรางโครงสรางสระวายนํ้า

เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก เพ่ือความมั่นคงแข็งแรง รวมถึงเลือกใช

วัสดุปูพ้ืนสระวายนํ้าเปนวัสดุท่ีมีผิวเรียบ และนํ้าซึมผานไมได เพ่ือ

ความทนทาน สวยงาม และสามารถทําความสะอาดไดงาย 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 17. จัดใหมีการรักษาความสะอาดบริเวณสระวายนํ้าอยาง

สม่ําเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีดูดตะกอน 

ลางตะไคร และตักเศษผง หลังปดใหบริการสระวายนํ้าแลวเปน

ประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอย

ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบรอยบริเวณสระวายนํ้าตลอดการ

เปดใหบริการสระวายนํ้า เปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 18. ดูแลมิใหมีการนําสัตวทุกชนิดเขาไปบริเวณสระวาย

นํ้า 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งปายระเบียบการใชบริการสระวายนํ้า 

ภายในบริเวณสระวายนํ้า ในตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน โดยมีรายละเอียด และขอกําหนดตาง ๆ ตามมาตรการ

กําหนด  

ภาพท่ี 2.2-13 - 

 19. ตรวจสอบอุปกรณไฟฟาทุกชนิดใหปลอดภัยกอนเปด

สระวายนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลอุปกรณไฟฟา และอุปกรณตาง ๆ บริเวณสระวายนํ้าใหอยูใน

สภาพดี พรอมสําหรับการใชงาน ทุกครั้งกอนเปดใหบริการสระ

วายนํ้า เปนประจําทุกวัน  

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-74 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- อุบัติเหตุ (ตอ) 20. จัดใหมีการทําความสะอาดไมใหขอบสระและทางเดิน

ขอบสระเปยกลื่น ตลอดเวลาท่ีเปดใหบริการสระวายนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีดูดตะกอน 

ลางตะไคร และตักเศษผง หลังปดใหบริการสระวายนํ้าแลวเปน

ประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอย

ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบรอยบริเวณสระวายนํ้าตลอดการ

เปดใหบริการสระวายนํ้า เปนประจําทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 21. จัดใหมีอุปกรณประจําสระวายนํ้า เชน ไมชวยชีวิต 

หวงชูชีพ โฟมชวยชีวิต เปนตน 

 - โครงการจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจําสระวายนํ้า ไดแก  

หวงชูชีพ จํานวน 2 อัน ติดตั้งไวในตําแหนงท่ีมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน และสามารถเขาถึงไดงาย เพ่ือความสะดวกในการใชงาน

กรณีท่ีอาจเกิดเหตุคนจมนํ้าบริเวณสระวายนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-13 - 

3 )  ด านสุ ขภาพจิ ต 

ไดแก ความเครียด ความ

วิตกกังวล เปนตน 

1. โครงการตองจัดใหมีทีมงานบริหารจัดการควบคุมการ

อยูอาศัยโดยใหปฏิบัติตามอยางเครงครัด 

 - โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัททําหนาท่ี

กําหนดระเบียบการพักอาศัยภายในโครงการ ใหแก ผูพักอาศัย

ภายในโครงการ รวมถึงควบคุมใหมีการปฏิบัติตามระเบียบ

ดังกลาวอยางชัดเจน เพ่ือความสงบเรียบรอยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

- 

 2. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเปนท่ีพักผอน

หยอนใจทําใหเกิดความผอนคลาย 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน

ท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดินโดยรอบ

โครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด

ใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงาม และ

ชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-75 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3 )  ด านสุ ขภาพจิ ต 

ไดแก ความเครียด ความ

วิตกกังวล เปนตน (ตอ) 

3. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการใหสวยงามและมี

ความสมบูรณอยูตลอดเวลา 

 - โครงการจัดใหมีการจัดจางบริษัทเอกชน เพ่ือใหนําคนสวนเขา

มาตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยการรดนํ้า และ

ตรวจสอบสภาพตนไมเปนประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีการตัดแตง

ก่ิงไมยืนตนทุกเดือน ท้ังน้ี หากพบวาตนไมเหี่ยวเฉาไมสมบูรณจะ

มีการบํารุงใหกลับมาสมบูรณสวยงามตามเดิม  

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 

 4. ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผูพักอาศัยผูมา

ใชบริการ และพนักงานมิใหเกิดทัศนียภาพท่ีไมดีตอผูพบ

เห็น 

 - โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัททําหนาท่ี

กําหนดระเบียบการพักอาศัยภายในโครงการ ใหแก ผูพักอาศัย

ภายในโครงการ รวมถึงควบคุมใหมีการปฏิบัติตามระเบียบ

ดังกลาวอยางชัดเจน เพ่ือความสงบเรียบรอยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

- 

4.4 ทัศนียภาพ 1. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณช้ันท่ี 1 และบนอาคาร ขนาด

พ้ืนท่ีรวมประมาณ 2,186 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวน

พ้ืนท่ีสีเขียวตอจํานวนผูพักอาศัยและพนักงาน 1.05 

ตารางเมตร/คน โดยมีพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน 1,625 ตาราง

เมตร ซึ่งพันธุไมท่ีจะนํามาปลูก ไดแก ปบ เทียนทอง ฤๅษี

ผสม และหญามาเลเซีย เปนตน 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15  

ช้ันท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดิน

โดยรอบโครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน 

รวมถึงจัดใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ี

สวยงาม และชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

 2. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการใหสวยงาม และมี

ความสมบูรณอยูตลอดเวลา 

 - โครงการจัดใหมีการจัดจางบริษัทเอกชน เพ่ือใหนําคนสวนเขา

มาตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยการรดนํ้า และ

ตรวจสอบสภาพตนไมเปนประจําทุกวัน รวมถึงจัดใหมีการตัดแตง

ก่ิงไมยืนตนทุกเดือน ท้ังน้ี หากพบวาตนไมเหี่ยวเฉาไมสมบูรณจะ

มีการบํารุงใหกลับมาสมบูรณสวยงามตามเดิม  

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-76 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.4 ทัศนียภาพ (ตอ)   กรณีท่ีพบวาตนไมตายจะดําเนินการปลูกใหมทดแทนทันที เพ่ือ

ทัศนียภาพท่ีสวยงาม และชวยลดมลพิษทางอากาศภายใน

โครงการ 

  

 3. เลือกใชสีของอาคารเปนโทนสีออนท่ีเย็นสบายตา ไม

กอใหเกิดผลกระทบดานทัศนียภาพมากนัก 

 - โครงการจัดใหมีการเลือกใชสีทาอาคารเปนโทนสีออน เพ่ือให

สอดคลองกับทัศนียภาพของพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-1 

 

- 

 4. ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผูพักอาศัย ผูมา

ใชบริการ และพนักงาน มิใหเกิดทัศนียภาพไมดีตอผูพบ

เห็น 

 - โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัททําหนาท่ี

กําหนดระเบียบการพักอาศัยภายในโครงการ ใหแก ผูพักอาศัย

ภายในโครงการ รวมถึงควบคุมใหมีการปฏิบัติตามระเบียบ

ดังกลาวอยางชัดเจน เพ่ือความสงบเรียบรอยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 3 

- 

4.5 การบดบังแสงแดด 

และทิศทางลม 

- เน่ืองจากผูท่ีไดรับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด

อาจจะไดรับผลกระทบไม เทากัน และลักษณะของ

ผลกระทบท่ีไดรับแตกตางกัน ดังน้ัน หลักเกณฑและ

เ ง่ือนไขในการจายเ งินชดเชยคา เสียหายหรือการ

ดําเนินการแกไขผลกระทบใหกับบุคคลท่ีไดรับความ

เสียหาย ใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผู ท่ีไดรับความ

เสียหายจากเหตุดังกลาวกับบริษัท แตหากท้ัง 2 ฝาย 

(บริษัท แมกโนเลีย ไฟนเนสท คอรปอเรช่ัน จํากัด และผู

พักอาศัยท่ีอยูขางเคียงท่ีอาจไดรับผลกระทบ) ไมสามารถ 

 - โครงการจัดใหมีการดําเนินการตามมาตรการดังกลาว ตั้งแต

ระยะกอสราง จนถึงระยะเวลา 1 ปหลังการเปดดําเนินโครงการ

โดยปจจุบันโครงการไดสิ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแลว เน่ืองจากมี

การจดทะเบียนนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทเมื่อวันท่ี 14 

มิถุนายน พ.ศ. 2553 ท้ังน้ี หากมีผูไดรับผลกระทบจากการเปด

ดําเนินโครงการ สามารถรองเรียนไดท่ีหองสํานักงานของโครงการ 

ระบบออนไลน และหนวยงานท่ีเ ก่ียวของ ท้ังน้ี หากมีการ

ตรวจสอบวาผลกระทบดังกลาวเกิดจากการดําเนินการของ

โครงการจริง ทางโครงการยินดีชดเชยความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

ภาพท่ี 2.2-14 

เอกสารแนบ 2 

- 

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-77 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.5 การบดบังแสงแดด 

และทิศทางลม (ตอ) 

ตกลงรวมกันไดใหใชลักษณะไตรภาคี เ พ่ือเจรจาหา

ขอตกลงรวมกัน ซึ่ ง เ ง่ือนไขในการดํา เนินการตาม

มาตรการดังกลาว โครงการจะเปนผูรับผิดชอบคาใชจาย 

โดยความรับผิดชอบจะสิน้สุดลงภายใน 1 ป นับตั้งแตวันท่ี

โครงการเปดดําเนินการ 

 ซึ่งรายละเอียดและข้ันตอนใหเปนไปตามมาตรการกําหนด โดยใน

ปจจุบันยังไมมีขอรองเรียนท่ีเกิดข้ึนจากการเปดดําเนินโครงการ

แตอยางใด 

  

4.6 การดูดกลืนคลื่นวิทยุ

แ ล ะ บ ด บั ง สั ญ ญ า ณ

โทรทัศน 

1. จัดใหมีเจาหนาท่ีประสานโครงการเขาพบเจาหนาท่ี

อาคารขางเคียงและโรงเรียนมาแตรเดอีวิทยา เพ่ือ

ปรึกษาหารือการปรับคลื่นสัญญาณไมใหเกิดการแทรก

สอดของสัญญาณวิทยุ/โทรทัศนซึ่งกันและกัน ตั้งแตเริ่มมี

การกอสรางอาคารโครงการ เพ่ือหาชองสัญญาณท่ี

เหมาะสมไมรบกวนกันและกัน 

 - โครงการจัดใหมีการดําเนินการตามมาตรการดังกลาว ตั้งแต

ระยะกอสราง จนถึงระยะเวลา 1 ปหลังการเปดดําเนินโครงการ

โดยปจจุบันโครงการไดสิ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแลว เน่ืองจากมี

การจดทะเบียนนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทเมื่อวันท่ี 14 

มิถุนายน พ.ศ. 2553 ท้ังน้ี หากมีผูไดรับผลกระทบจากการเปด

ดําเนินโครงการ สามารถรองเรียนไดท่ีหองสํานักงานของโครงการ 

ระบบออนไลน และหนวยงานท่ีเ ก่ียวของ ท้ังน้ี หากมีการ

ตรวจสอบวาผลกระทบดังกลาวเกิดจากการดําเนินการของ

โครงการจริง ทางโครงการยินดีชดเชยความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

ซึ่งรายละเอียดและข้ันตอนใหเปนไปตามมาตรการกําหนด โดยใน

ปจจุบันยังไมมีขอรองเรียนท่ีเกิดข้ึนจากการเปดดําเนินโครงการ

แตอยางใด 

ภาพท่ี 2.2-14 

เอกสารแนบ 2 

- 

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-78 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.6 การดูดกลืนคลื่นวิทยุ

แ ล ะ บ ด บั ง สั ญ ญ า ณ

โทรทัศน (ตอ) 

2. โครงการจะทําหนังสือแจงอาคาร/ผูพักอาศัยขางเคียง 

และสถานท่ีสําคัญท่ีอยูใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการในรัศมี 100 

เมตร (ไดแก โรงพยาบาลตํารวจ) ซึ่งอาจเปนผูท่ีไดรับ

ผลกระทบดานการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศนจาก

อาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือกอสราง โดยในหนังสือ

ดังกลาวจะระบุช่ือ และหมายเลขโทรศัพทของบุคคลท่ีจะ

เปนผูรับเครื่อง ซึ่งผูท่ีไดรับผลกระทบสามารถติดตอกับ

โครงการไดโดยโครงการจะดําเนินการติดตั้งจานรับ

สัญญาณดาวเทียมใหกับผูท่ีไดรับผลกระทบเหลาน้ีภายใน 

2 สัปดาหหลังจากไดรับแจง รวมท้ังจะดําเนินการปรับ

จานรับสัญญาณดาวเทียมใหกับบานพักอาศัยท่ีมีจานรับ

สัญญาณดาวเทียมอยูแลวและไดรับผลกระทบจากอาคาร

โครงการ ซึ่งเ ง่ือนไขในการดําเนินการตามมาตรการ

ดังกลาว โครงการจะเปนผูรับผิดชอบคาใชจาย โดยความ

รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ป หลังจากท่ี

โครงการเปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีการดําเนินการตามมาตรการดังกลาว ตั้งแต

ระยะกอสราง จนถึงระยะเวลา 1 ปหลังการเปดดําเนินโครงการ

โดยปจจุบันโครงการไดสิ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแลว เน่ืองจากมี

การจดทะเบียนนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทเมื่อวันท่ี 14 

มิถุนายน พ.ศ. 2553 ท้ังน้ี หากมีผูไดรับผลกระทบจากการเปด

ดําเนินโครงการ สามารถรองเรียนไดท่ีหองสํานักงานของโครงการ 

ระบบออนไลน และหนวยงานท่ีเ ก่ียวของ ท้ังน้ี หากมีการ

ตรวจสอบวาผลกระทบดังกลาวเกิดจากการดําเนินการของ

โครงการจริง ทางโครงการยินดีชดเชยความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

ซึ่งรายละเอียดและข้ันตอนใหเปนไปตามมาตรการกําหนด โดยใน

ปจจุบันยังไมมีขอรองเรียนท่ีเกิดข้ึนจากการเปดดําเนินโครงการ

แตอยางใด 

ภาพท่ี 2.2-14 

เอกสารแนบ 2 

- 

4.7 ผลกระทบตอโรงเรียน

มาแตรเดีวิทยาลัย 

1. ออกแบบใหหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู

ภายในอาคารมีประตูปดมิดชิด สามารถปองกันกลิ่นและ

การแพรกระจายของเช้ือโรคออกสูภายนอกได 

 - โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมท่ีมีประตูปดมิดชิดอยูบริเวณ

ช้ันท่ี 1 จํานวน 2 แหง แบงเปน หองพักมูลฝอยรวมสวนอาคาร

พักอาศัย และหองพักมูลฝอยรวมสวนโรงแรม โดยแตละแหงมี

การแยกสัดสวนตามประเภทมูลฝอยอยางชัดเจน อีกท้ังยังจัดใหมี 

ภาพท่ี 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-79 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.7 ผลกระทบตอโรงเรียน

มาแตรเดีวิทยาลัย (ตอ) 

  ระบบปรับอากาศ กอกนํ้า และทอระบายนํ้า สําหรับรวบรวมนํ้า

ชะลางมูลฝอยไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการตอไป 

  

 2. หองพักมูลฝอยเปยกโครงการจะติดตั้งระบบปรับ

อากาศเพ่ือควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการเจริญเติบโต

ของเช้ือโรค เพ่ือปองกันและลดการเกิดกลิ่นและแมลง

รบกวน 

 - โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมท่ีมีประตูปดมิดชิดอยูบริเวณ

ช้ันท่ี 1 จํานวน 2 แหง แบงเปน หองพักมูลฝอยรวมสวนอาคาร

พักอาศัย และหองพักมูลฝอยรวมสวนโรงแรม โดยแตละแหงมี

โครงการจะติดตั้งระบบปรับอากาศเพ่ือควบคุมอุณหภูมิและยับยั้ง

การเจริญเติบโตของเช้ือโรค 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

 3. ควบคุมไมใหพนักงานนํามูลฝอยมากองไว เพ่ือรอการ

เก็บขนจากสํานักงานเขต เน่ืองจากการกระทําดังกลาว

อาจสงกลิ่นรบกวนผูพักอาศัยขางเคียง และเพ่ือรักษา

ภาพลักษณของตัวโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณดานหนา

หองพักมูลฝอยรวม เพ่ือความสะดวกของเจาหนาท่ีของสํานักเขต

ท่ีเขามาเก็บขนมูลฝอย และเพ่ือความรวดเร็วในการขนยายมูล

ฝอยภายในโครงการ โดยไมตองนํามูลฝอยมากองไวสําหรับรอการ

เก็บขน ซึ่งการดําเนินการดังกลาวชวยลดผลกระทบจากกลิ่นท่ี

อาจรบกวนผูพักอาศัย และปองกันการเกิดภาพลักษณท่ีไมดีตอผู

พบเห็นได 

ภาพท่ี 2.2-9 

เอกสารแนบ 3 

- 

 4. จัดใหมีการทําความสะอาดหองพักมูลฝอยเปนประจํา

สัปดาหละ 1 ครั้ง 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดประจําโครงการทํา

หนาท่ีตรวจสอบดูแลทําความสะอาดบริเวณหองพักมูลฝอย และ

ถังรองรับมูลฝอยทุกแหงภายในโครงการ รวมถึงจัดเก็บมูลฝอย

จากถังทันทีท่ีเต็ม ท้ังน้ี จัดใหมีการทําความสะอาดหองพักมูลฝอย 

และถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง ดวยนํ้ายาฆาเช้ือทุกครั้งหลัง

การเก็บขนมูลฝอยแลวเสร็จ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-80 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.7 ผลกระทบตอโรงเรียน

มาแตรเดีวิทยาลัย (ตอ) 

5. จัดใหมีการปลูกตนไม (ปบ) กอนถึงแนวรั้วโครงการ

ดานติดโรงเรียนมาแตรเดอีวิทยาลัย เพ่ือเปนแนวกันชน

ระหวางโครงการกับโรงเรียน 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน

ท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดินโดยรอบ

โครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด

ใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงาม และ

ชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

 6. หลีกเลี่ยงการทดสอบการเดินเครื่องกําเนิดไฟฟา 

ชวงเวลาท่ีมีการเรียนการสอน โดยเลือกทดสอบระบบใน

วันหยุดเสาร - อาทิตย 

X - โครงการจัดใหมีการทดสอบการทํางานของเครื่องกําเนิดไฟฟา

ทุกวันอังคาร ท้ังน้ี หองเครื่องกําเนิดไฟฟามีการบุผนังทุกดาน 

เพดาน และประตูเหล็กดวยวัสดุกันเสียงทําใหเสียงท่ีเกิดข้ึนไมดัง

มาก จึงไมรบกวนการเรียนการสอนของโรงเรียนมาแตรเดอี

วิทยาลัยท่ีอยูใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

เอกสารแนบ 3 ตารางท่ี 4.1-2 

 7. บุผนังทุกดานและเพดานของหองเครื่องกําเนิดไฟฟา

ดวยวัสดุกันเสียง และใชประตูเหล็กท่ีมีการบุดวยวัสดุก้ัน

เสียงเชนเดียวกัน 

 - โครงการจัดใหมีการบุผนังทุกดาน เพดาน และประตูเหล็กของ

หองเครื่องกําเนิดไฟฟาดวยวัสดุกันเสียง เพ่ือปองกันการเกิดเสียง

รบกวนจากการทํางานของเครื่องกําเนิดไฟฟา 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

 8. เลือกใชระบบท่ีมีการฆาเช้ือโรคโดยใชโอโซน ซึ่งจะไมมี

การใชสารเคมีในการฆาเช้ือแตอยางใด 

 - โครงการจัดใหมีการปรับปรุงคุณภาพนํ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการ

ใชระบบโอโซน สําหรับกําจัดไบโอฟลม สาหราย หรือตะไครนํ้า

แบคทีเรีย และตะกรัน เพ่ือใหสามารถนํ้าดังกลาวกลับมาใชอีก

ครั้งในหอผึ่งเย็นไดตามมาตรการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

 9. ติดตั้งหอผึ่งเย็น ใหมีลักษณะเปนหลุมลึกลงไปจาก

ระดับพ้ืนช้ัน 9 ประมาณ 3 เมตร และจะมีการทํากําแพง

สูงบริเวณท่ีเปนท่ีตั้งของหอผึ่งเย็นสูงข้ึนมาจากระดับพ้ืน 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งหอผึ่งเย็นไวบริเวณช้ันดาดฟาของ

อาคาร ท้ังน้ี โครงการไดรับใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลง

อาคาร หรือ เคลื่อนยายอาคาร (อ.6) เลขท่ี 55/2559 ลงวันท่ี 5  

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-81 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.7 ผลกระทบตอโรงเรียน

มาแตรเดีวิทยาลัย (ตอ) 

ช้ัน 9 อีกประมาณ 1.8 เมตร ในขณะท่ีหอผึงเย็นสูง

ประมาณ 4 เมตร ซึ่งจะมีสวนท่ีเปนกําแพงสูงเหนือตัวถัง

หอผึ่งเย็นประมาณ 0.8 เมตร 

 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ซึ่งรับรองวาอาคารดังกลาวไดทําการ

ดัดแปลงอาคาร เปนไปโดยถูกตองตามใบรับแจงความประสงคจะ

กอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนยายอาคาร ตาม

มาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม. 6) เลขท่ี 57/2558 ลงวันท่ี 19 

มิถุนายน พ.ศ. 2558 รวมถึงไดรับการตรวจสอบอาคาร เพ่ือ

รับรองความปลอดภัยในการใชงาน ตามพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 เปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกป 

  

 10. จัดใหมีแนวผนัง Green Wall ในดานท่ีอยูติดกับ

โรงเรียน 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน

ท่ี 5 ช้ันท่ี 4 และช้ันลางครอบคลุมบริเวณแนบเขตท่ีดินโดยรอบ

โครงการ โดยการปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด

ใหมีกําแพงสีเขียว (Green wall) เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงาม และ

ชวยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-2 - 

4 . 8  ก า ร รั ก ษ า ค ว า ม

ปลอดภัยภายในโครงการ 

1. จัดใหมีการติดตั้งกลองวงจรปดบริเวณทางเขา - ออก

โครงการทางเขา - ออกบริเวณช้ันท่ี 1 ของพ้ืนท่ีแตละสวน 

รวมท้ังจุดอ่ืน ๆ ใหครอบคลุมพ้ืนท่ีภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งกลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) 

บริเวณทางเขา - ออกโครงการ พ้ืนท่ีสวนกลาง และพ้ืนท่ีโดยรอบ

ตลอดแนวเขตท่ีดินโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-12 - 

 2. จัดใหมีหองควบคุมสั่งการ ศูนยวิทยุ เก่ียวกับความ

ปลอดภัยซึ่งอยูบริเวณช้ันท่ี 1 

 - โครงการจัดใหมีหองควบคุม (Control Room) ภายในโครงการ

ท่ีมีเจาหนาท่ีคอยสังเกตการณภายในหองตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ือ

ตรวจตราภายในโครงการผานระบบกลองโทรทัศนวงจรปด 

(CCTV) รวมถึงควบคุมดูแลระบบปองกัน และเตือนอัคคีภัย

ภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-12 - 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-82 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 8  ก า ร รั ก ษ า ค ว า ม

ปลอดภัยภายในโครงการ 

(ตอ) 

3. จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยอยูประจําการ

ตลอด 24 ช่ัวโมง 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจําอยูบริเวร

ทางเขา - ออกโครงการ และประจําอยูตามจุดตาง ๆ โดยรอบ

โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-12 - 

 4. จัดใหมีการตรวจสอบประวัติผูพักอาศัยในโครงการ โดย 

- สวนโรงแรม จัดใหมีสวนประชาสัมพันธเปนสถานท่ี

สําหรับลงทะเบียนผูมาใชบริการอยูท่ีบริเวณช้ันท่ี 1 ซึ่งจะ

ชวยใหทราบขอมูลของบุคคลท่ีเขาพัก ตลอดจนชวงเวลา

ท่ีเขาพักและออกจากท่ีพัก 

- สวนพักอาศัยรวม เน่ืองจากสวนพักอาศัยรวมเปน

ลักษณะสัญญาเชาระยะยาว (30 ป) ดังน้ัน กอนท่ีจะเขา

พักจะตองมีการทําสัญญาเชา ซึ่งในสัญญาจะมีการระบุ

ขอมูลของผูเชาเพ่ือทราบประวัติของผูเชา 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจําอยูบริเวณ

ทางเขา - ออกโครงการทําหนาท่ีบันทึกขอมูล และตรวจสอบรถ

เขา - ออกโครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง รวมถึงมีการบันทึกขอมูล

บุคคลภายนอกท่ีเขามาติดตอภายในโครงการ โดยการแลกบัตร

สําหรับเขา - ออกโครงการ เพ่ือความปลอดภัยของผูพักอาศัย

ภายในโครงการ ท้ังน้ี สําหรับผูอยูอาศัยภายในโครงการสวน

โ ร งแรมจะมี กา รลงทะ เ บียน เข า พัก ท่ีบริ เ ว ร เคาน เ ตอร

ประชาสัมพันธบริเวณโถงตอนรับช้ันท่ี 1 และสําหรับผูพักอาศัย

ระยะยาวของสวนอาคารชุดพักอาศัยตองทําสัญญาเชาทุกครั้ง 

เพ่ือเก็บเปนขอมูลประวัติผูพักอาศัยในโครงการตอไป  

ภาพท่ี 2.2-3 

ภาพท่ี 2.2-12 

 

- 

4 . 9  ผ ล ก ร ะ ท บ ต อ

สถานทูต 

1. จัดใหมีการติดตั้งกลองวงจรปดบริเวณทางเขา - ออก

โครงการทางเขา - ออกบริเวณช้ันท่ี 1 ของพ้ืนท่ีแตละสวน 

รวมท้ังจุดอ่ืน ๆ ใหครอบคลุมพ้ืนท่ีภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งกลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) 

บริเวณทางเขา - ออกโครงการ พ้ืนท่ีสวนกลาง และพ้ืนท่ีโดยรอบ

ตลอดแนวเขตท่ีดินโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-12 - 

      

      

      



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแก ไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด                   หนา 2-83 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 9  ผ ล ก ร ะ ท บ ต อ

สถานทูต (ตอ) 

2. จัดใหมีหองควบคุมสั่งการ ศูนยวิทยุ เก่ียวกับความ

ปลอดภัยซึ่งอยูบริเวณช้ันท่ี 1 

 - โครงการจัดใหมีหองควบคุม (Control Room) ภายในโครงการ

ท่ีมีเจาหนาท่ีคอยสังเกตการณภายในหองตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ือ

ตรวจตราภายในโครงการผานระบบกลองโทรทัศนวงจรปด 

(CCTV) รวมถึงควบคุมดูแลระบบปองกัน และเตือนอัคคีภัย

ภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-12 - 

 3. จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยอยูประจําการ

ตลอด 24 ช่ัวโมง 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจําอยูบริเวร

ทางเขา - ออกโครงการ และประจําอยูตามจุดตาง ๆ โดยรอบ

โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-12 - 

 4. จัดใหมีการตรวจสอบประวัติผูพักอาศัยในโครงการ โดย 

- สวนโรงแรม จัดใหมีสวนประชาสัมพันธเปนสถานท่ี

สําหรับลงทะเบียนผูมาใชบริการอยูท่ีบริเวณช้ันท่ี 1 ซึ่งจะ

ชวยใหทราบขอมูลของบุคคลท่ีเขาพัก ตลอดจนชวงเวลา

ท่ีเขาพักและออกจากท่ีพัก 

- สวนพักอาศัยรวม เน่ืองจากสวนพักอาศัยรวมเปน

ลักษณะสัญญาเชาระยะยาว (30 ป) ดังน้ัน กอนท่ีจะเขา

พักจะตองมีการทําสัญญาเชา ซึ่งในสัญญาจะมีการระบุ

ขอมูลของผูเชาเพ่ือทราบประวัติของผูเชา 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจําอยูบริเวณ

ทางเขา - ออกโครงการทําหนาท่ีบันทึกขอมูล และตรวจสอบรถ

เขา - ออกโครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง รวมถึงมีการบันทึกขอมูล

บุคคลภายนอกท่ีเขามาติดตอภายในโครงการ โดยการแลกบัตร

สําหรับเขา - ออกโครงการ เพ่ือความปลอดภัยของผูพักอาศัย

ภายในโครงการ ท้ังน้ี สําหรับผูอยูอาศัยภายในโครงการสวน

โ ร งแรมจะมี กา รลงทะ เ บียน เข า พัก ท่ีบริ เ ว ร เคาน เ ตอร

ประชาสัมพันธบริเวณโถงตอนรับช้ันท่ี 1 และสําหรับผูพักอาศัย

ระยะยาวของสวนอาคารชุดพักอาศัยตองทําสัญญาเชาทุกครั้ง 

เพ่ือเก็บเปนขอมูลประวัติผูพักอาศัยในโครงการตอไป  

ภาพท่ี 2.2-3 

ภาพท่ี 2.2-12 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-84 

     

   

ภาพท่ี 2.2-1 สภาพแวดลอมรอบโครงการ 

     

     

     
 

ภาพท่ี 2.2-2 พ้ืนท่ีสีเขียว 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลาง 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-85 

     
 

     
 

   
 

ภาพท่ี 2.2-2 พ้ืนท่ีสีเขียว (ตอ) 

     
 

ภาพท่ี 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลาง 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 4 พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 15 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 5 

 

พ้ืนท่ีจอดรถยนต พ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต ปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไว 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-86 

     
 

     
 

     
 

     
 

 

 

ภาพท่ี 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ (ตอ) 

สัญลักษณจราจรบนพ้ืนทาง สันนูนชะลอความเร็ว กระจกนูน 

ปายจํากัดความสูงรถ ปายบอกทางเขา-ออกโครงการ 

 

ปอมยาม แผงก้ันจราจร พัดลมระบายอากาศชั้นจอดรถ 

จุดจอดรถรับ - สง บัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราว ปายกรุณาดับเครื่องยนต 

ไมก้ันจราจร 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-87 

     
 

     
 

ภาพท่ี 2.2-4 ระบบระบายอากาศ 

     
 

 
 

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบบําบัดน้ําเสีย 

 

 

Cooling Tower 

 

Pressurized Fan พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 5 

 

การปรับอากาศระบบ VRV พัดลมระบายอากาศ 

 

ชองระบายอากาศ 

 

ระบบบําบัดน้ําเสีย จุดบําบัดมีเทน 

 

ทอเติมอากาศระบบบําบัดน้ําเสีย 

ตูควบคุมระบบบําบัดน้ําเสีย 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-88 

     
 

     
 

     
 

ภาพท่ี 2.2-6 ระบบน้าํใช 

     
 

ภาพท่ี 2.2-7 สุขภัณฑท่ีใชภายในโครงการ 

ถังเก็บน้ําชั้นท่ี 58 Booster Pump ข้ันท่ี 58 ถังเก็บน้ําชั้นท่ี 24 ฝงคอนโด 

ถังเก็บน้ําชั้นท่ี 24 ฝงโรงแรม Transfer Pump ชั้นท่ี 24 ถังเก็บน้ําออนชั้นใตดิน 

ถังเก็บน้ําดับเพลิง 

 

ถังเก็บน้ําชั้นใตดิน 

 

Transfer Pump ชั้นใตดิน 

กอกน้ํา ชักโครก ฝกบัวอาบน้ํา 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-89 

 
 

ภาพท่ี 2.2-7 สุขภัณฑท่ีใชภายในโครงการ (ตอ) 

     
 

 
 

ภาพท่ี 2.2-8 ระบบระบายน้ํา 

     
 

ภาพท่ี 2.2-9 การจัดการมูลฝอย 

บอหนวงน้ํา เครื่องสูบน้ําท้ิง 

 

รางระบายน้ําชั้นใตดิน 

รางระบายน้ํารอบโครงการ 

โถปสสาวะ 

 

หองพักมูลฝอยประจําชั้น หองพักมูลฝอยรวม 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 

20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-90 

     
 

ภาพท่ี 2.2-9 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 

     
 

     
 

ภาพท่ี 2.2-10 ระบบไฟฟา 

     
 

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

จุดท้ิงขยะสวนโรงแรม 

 

ถังขยะบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง 

Transformer Room MDB Room Generator Room 

Ring Main Unit (RMU) Ground Test Box ปายเตือนอันตรายไฟฟาแรงสูง 

Emergency Break Glass ปายบอกเลขชั้น ปายบอกทางหนีไฟ 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-91 

     
 

     
 

     
 

     
 

     
 

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย (ตอ) 

Fireman Phone Jack ปายบอกทางหนีไฟ ทอดับเพลิง 

 

ชองระบายอากาศบริเวณบันได

 

ไฟสํารองฉุกเฉิน Fire Alarm Manual Station 

Fire Alarm Horn Strobe Fireman Lift Fire Hose Cabinet 

Sprinkle Fire Smoke Detector ผังแสดงเสนทางหนีไฟ 

บันไดหนีไฟ จุดรวมพล 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-92 

     
 

     
 

     
 

     
 

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย (ตอ) 

 

 

 

 

จุดรวมพล ประตูหนีไฟ ถังดับเพลิง 

Fire Alarm Control Panel ตูเก็บยุทธภัณฑ Alarm Bell 

หัวรับน้ําดับเพลิง 

Fire pump system Graphic Annunciator Fire Alarm System 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-93 

     
 

   
 

ภาพท่ี 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัย (ตอ) 

     
 

     
 

ภาพท่ี 2.2-13 พ้ืนท่ีสระวายน้ํา 

CCTV ระบบคียการด หองควบคุม CCTV 

จุดแลกบัตรสําหรับผูมาติดตอ 

 

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 

สระวายน้ําฝงท่ีพักอาศัย ปายบอกความลึก 

ระเบียบการใชสระวายน้ํา หวงชวยชวีิต 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-94 

     
 

     
 

     
 

     
 

     
 

ภาพท่ี 2.2-13 พ้ืนท่ีสระวายน้ํา (ตอ) 

สระวายน้ําฝงโรงแรม ปายบอกความลึก 

หวงชวยชวีิต ทุนชวยชีวิต 

 

ไมชวยชีวิต 

 

ระเบียบการใชสระวายน้ํา ท่ีลางตัว รางระบายน้ําลน 

ตูเก็บของ หองน้ํา ถังเก็บน้ําสระวายน้ํา 

ระบบกรองน้ําสระวายน้ํา หองเก็บสารเคมี โทรศัพทฉุกเฉิน 

 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-95 

     

     

ภาพท่ี 2.2-14 การประชาสัมพันธ 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 

20/4/2569 20/4/2569 20/4/2569 
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